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PREAMBULE

En 2008, dans le cadre de la réforme de modernisation de la défense le premier ministre annoncait la
fermeture ° | 6® ® 2012 de Isar-OBa Sate far@atureearemrainé?2al 7 ~ Br
perte de plus de 2 000 emplois, militaire et civils.

lel5 mars 2012, |l e contrat de redynamisation du site
D®partement de | 6Essonne et di x autres partenaires
d6Esson-n/eal ( edxd Or ge) . L6®I aboratiromi tdee "cepacantrr ad 6 usnd
territorial, do e ®tude ®conomique ainsi gue | 6®t al

un
redynami sation du bassin dbéempl oi s.

Sur environ 750 ha que représente l'ensemble des parcelles de l'ancienne base aérienne,
approximativement 300 ha ont été cédés a "l'euro symbolique" a la Communauté d'Agglomération du

Val d'" Orge devenue depui s CIi(GDEA),dui Est cmmanditaireAde ggl o m®r at
présente étude, et environ 20 ha pour la Communauté de Communes du Val d'Essonne (CCVE) qui

est propriétaire de ces terrains depuis décembre 2019. A | 6 ®poqu e, |l e CRSD a ®gal e
surface d 6 e n vdestiee a Oristut Natonal de Recherche Agronomique (INRA),
historiguement présent sur le site ; celui-ci est parti de la Base en 2018, Le reste des terrains demeure

la propriété de I'Etat qui y maintient une zone de vie, développe le centre de I'Institut de Recherche

Biomédicale des Armées (IRBA) et conserve une piste comme espace logistique destiné a répondre

aux exigences du plan Neptune (organisation des secours en cas de crue de la Seine a Paris).

Pour sa part, CDEA a souhaité se doter d'un outil opérationnel pour gérer I'aménagement de ses 300
ha. Une Société Publique Locale (SPL), composée d'une équipe pluridisciplinaire a donc été créée
avec pour objectif de conduire les réflexions préalables sur I'ensemble des 300 ha et réaliser
I'ensemble des études globales d'aménagement.

Dés 2012, en parallele des actions du CRSD, la collectivité a souhaité disposer d'un diagnostic

complet des 300 ha et a donc lancé des études sur plusieurs volets : pyrotechnique, pollution des sols,

air, bruit, circulation, eau, faune-flore, déchets, géomorphologie, hydrogéologie, énergicé Ces ®t ude s
préalables ont permis de connaitre les contraintes du site et de construire les premiéres réflexions sur

le projet de reconversion.

Les orientations du CRSD ont, par la suite, été affinées et précisées dans le plan guide élaboré en

2015 par | 6Agence AUC et valid® par Idapor®ePambithn r 217,
de construire un territoire en transition écologique, définit les grandes orientationsd 6 a m®n a gda me n t

site de labaseavecl 6 obfeect i f

- Connecter un territoire,

- Développer un projet multifonctionnel et urbain,

- S0 i n sdans une legique sub urbaine, accrochée au grand paysage,
- Ancrer le territoire dans la troisieme révolution industrielle.

La premiére version de ce plan guide a été consolidée par I'élaboration de cing schémas directeurs
portant sur les thématiques : mobilités, eau, énergie, biodiversité et immobilier, qui ont été en partie
utilisés pour alimenter les chapitres impacts et mesures de la présente étude.

Dans le méme temps, un travail continu s'est opéré avec plusieurs porteurs de projet économique

conduisant a l'implantation de plusieurs entreprises et opérateurs. Depuis 2017, une réflexion sur la

conduite du projet de reconversion s'est engagée et a conduit a réaliser et valider un plan guide v2 fin

2018 (par le CA de la SPL) et début 2019 (par le Conseil communautaire de CDEA). Ce plan guide

V2 r®affirme | édambi t i ansitiodéeologique éneiblantues acponsaajladfdissud e t r
une stratégie fonciére et patrimoniale, un ordonnancement des secteurs d 8 a m®nage ment et
nouvelles exigences sur les actions publiques et privées a mener.

La présente étude d'impact porte surlami se en Tuvre du plan guide dont |
Ciur d'Essonne Aggl om®r ation. Elle prend ®gal ement e
Q
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d'Activités Economiques (ZAE), conduit par la Communauté de Communes du Val d'Essonne, sur le
site des Casernes. Ceci en concertation avec I'administration dans un souci de vision large prenant
en compte comme point d'entrée le CRSD.

Compte-tenu de la complexité de I'aménagement de la BASE 217 qui regroupe de multiples projets
reliés entre eux par une ambition commune, il était en revanche difficile d'envisager une évaluation
environnementale compléte a I'échelle du site sans avoir préalablement travaillé, et sans avoir conduit
des études, esquissé un programme général et des intentions pour évoquer différentes options. La

pr®sente ®tude dbéi mpact regroupe, synt h®ti se
cadre du Plan Guide et les sous-pr oj et s qui composent | 6am®na
actualis®e au fur etdeceéesdiffifeentaprogetsde | davanc®

Cette étude d'impact est réalisée dans le cadre d'une déclaration de projet au titre du Code de
'Environnement. Celle-ci permet in fine au responsable d'un projet, susceptible d'affecter
I'environnement de maniére notable, d'en affirmer solennellement I'intérét général.

Le projet d'aménagement de la Base 217 a fait par ailleurs I'objet d'une concertation préalable telle
que définie par l'article L. 103-2 du Code de I'Urbanisme et dont les modalités ont été fixées par
d®l i b®r ati on du Consei l Communautaire de Cilur
concertation s'est déroulée du 15 mai au 15 juillet 2019, et un bilan en a été tiré courant octobre 2019.

L'ETUDE D'IMPACT

Le projet est soumis a l'article R. 122-2 du Code de I'Environnement. Au regard de sa superficie
d'environ 300 ha, une évaluation environnementale doit étre menée.

Tableau 1 : Extrait du tableau annexé a l'article R. 122-2 du Code de I'Environnement
PROJETS soumis a
CATEGORIES de projets évaluation PROJETS soumis a examen au

environnementale cas par cas

a) Travaux et constructions
qui créent une surface de a) Travaux et constructions qui

plancher au sens de créent une surface de plancher au
l'article R. 111-22 du code | sens de l'article R.111-22 du code
de l'urbanisme ou une de l'urbanisme ou une emprise au
emprise au sol au sens de | sol au sens de l'article R. 420-1
l'article R. 420-1 du code du code de l'urbanisme comprise

de l'urbanisme supérieure entre 10 000 et 40 000 m?2.
ou égale a 40 000 m2,

39. Travaux, constructions
et opérations
déam®nagement

b) Opérations
d'aménagement dont le

terrain d'assiette est b) Opérations d'aménagement
supérieur ou égal a 10 ha, | dont le terrain d'assiette est

ou dont la surface de compris entre 5 et 10 ha, ou dont
plancher au sens de la surface de plancher au sens de
l'article R.111-22 du code | l'article R.111-22 du code de

de l'urbanisme ou l'urbanisme ou I'emprise au sol au
I'emprise au sol au sens sens de l'article R. 420-1 du code
de l'article R. 420-1 du de l'urbanisme est comprise entre

code de l'urbanisme est 10 000 et 40 000 m2.
supérieure ou égale a 40
000 m?2.

’x Institut d'Ecologie Appliquée -15- Janvier 2020

et C 0omg
gement
d' Es s«



Clur

d' E sAggbomération Etude d'impact

Projet d'aménagement de la Base 217

Conformément a l'article R.122-5 du Code de I'Environnement, I®t ude dOoi mp duéddesest con.
chapitres suivants :

10.

11.

Q

Un résumé non technique, pouvant faire | 6dobjet déun documen

Une description du projet : localisation, caractéristiques physiques, principales
caractéristiques de la phase opérationnelle, (y compris travaux de démolition le cas échéant),
estimation des types et quantit®s de r®sidus et

Une description des aspects pertinents de | 6 ®t at a c teu'scénarid @a o mm®
référence"et de | eur ®volution en cagsaidnes inapgsgebdeenn T uvr
| 6®volution probable de | denvironnement en | 6dabse

Une description des facteurs susceptibles dd6°tre affect®s de mani re
projet : population, santé humaine, biodiversité, terres, sol, eau, air, climat, biens matériels,
patrimoine culturel et paysage.

Une description des incidences notables que | e proj et est susceptib
I 6 envi r o mésutiamteda plusieurs éléments : la construction et I'existence du projet
(dont travaux de démolition); ut 61 i sati on des ressources naturel!/l

bruit, vibration, émissions lumineuses, chaleur, radiation, création de nuisances, élimination

et valorisation des déchets ; les risques pour la santé humaine, le patrimoine culturel ou

|l 6énvennement ; l e cumul des incidences avec dbdau
incidences du projet sur le climat et la vulnérabilité du projet au changement climatique ; les

technologies et substances utilisées.

Une description des incidences négatives notables du projet qui résultent de sa
vulnérabilité a des risques d'accidents ou de catastrophes majeurs.

Une description des solutions de substitution et une indication des principales raisons
du choix effectué.

Les mesures pour éviter, réduire ou compenser les effets (ERC), accompagnées de
| 6esti mati on des d®penses correspondantes.

Les modalités de suivi des mesures ERC et du suivi de leurs effets.

La description des méthodes de prévision ou des éléments probants utilisés pour identifier
et ®valuer | es incidences notables sur | 6environt

Les noms, qualités et qualifications des expertsqui ont pr ®par® | 6®t ude di
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PERIMETRES D'INTERVENTION DE L'ETUDE D'IMPACT

Afin de faciliter la compréhension de ce dossier, ce paragraphe permet d'expliciter les périméetres
d'intervention de la présente étude d'impact.

A - L'ETAT INITIAL

L'état initial a été réalisé sur une aire d'étude qui se compose :

- d'une aire d'étude corre spondant aux terrains r®troc®d®s
terrains ont fait I'objet d'études préalables de 2012 & 2015 sur les thématiques suivantes : pollution
pyrotechnique, pollution chimique de sols, hydrologie, biodiversité, énergies, bruit et air,
géomorphologie, déchets.

- d'une aire d'étude additionnelle localisée au sud-ouest. Ces parcelles ont été étudiées en 2016 dans
le cadre de la création de l'acces au site Amazon, plus particulierement sur les volets biodiversité,
pollution chimique et pyrotechnique.

- d'une aire d'étude qui prend en compte le secteur des Casernes au lieu-dit "Bressonvilliers" sur les
communes de Leudeville et Vert-le-Grand. La Communauté de Communes du Val d'Essonne porte
un projet de Zone d'Activités Economique (ZAE) sur ce secteur en partie sur des parcelles lui
appartenant et en partie sur des parcelles appartenant a I'INRA. La ZAE du site des Casernes a donné
lieu & une étude dimpact en 2016 réalisée par le bureau d'études ELAN (non déposée
administrativement) dont un certain nombre d'éléments ont été intégrés au présent dossier.

A noter que sur le site de I'ex-Base 217, la Défense maintient une zone de vie, y développe le centre
de l'Institut de Recherche Biomédicale des Armées (IRBA) et conserve une piste comme espace
logistique destiné a satisfaire les besoins du plan Neptune (organisation des secours en cas de crue
de la Seine a Paris).

L'Institut National de Recherche Agronomique (INRA) est parti de la base fin 2018, et I'Etat a
enclenché un processus de cession a I'euro symbolique aux collectivités selon la répartition suivante
: 8 ha pour le Plessis-Paté, 30 ha pour Brétigny-sur-Orge et 200 ha pour Leudeville et Vert-le-Grand.
Le départ de I'INRA nécessite de définir un nouveau projet agricole sur ces terrains majoritairement
situés sur la Communauté de Communes du Val d'Essonne.

Q
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B - L'ANALYSE DES IMPACTS ET MESURES

L'analyse des impacts et des mesures a été effectuée sur un périmétre projet qui comprend :

- le périmétre du plan guide, et notamment sa premiére version datant de 2015, ainsi que les 5
schémas directeurs qui lui sont indissociables.

- le périmeétre de la ZAE du site des Casernes.

En l'absence de visibilité sur les projets liés aux terrains de la Défense et de I'INRA, ces
derniers n'ont donc pas pu étre pris en compte dans |'établissement de I'état initial et donc
dans I'analyse des impacts et mesures.

De plus, le projet de ZAE des Casernes est intégré tel qu'il a été défini en 2015-2016 suite a la
réalisation des études préalables et d'une étude d'impact. Pour rappel, la CCVE n'est que
depuis trés récemment propriétaire des terrains lui étant attribués par le CRSD (décembre
2019). Par ailleurs, le départ de I'INRA entrainant la perspective d'un futur projet agricole global
qui reste a définir ; le projet de ZAE des Casernes tel que présenté dans ce dossier pourrait
étre amené a évoluer prochainement.

=== Accks Amazon
ZAE du site des Casernes

wm= Périmétee plan guide

Attribution des terrains dans le cadre du CRSD
[ ceve
[ coea
[ verense
1 mRa
B A
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CHAPITRE | : RESUME NON TECHNIQUE

Ce résumé non technique a été réalisé par Damien Deschamps de la société NDBD.
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CHAPITRE Il : DESCRIPTION DU PROJET

"Une description du projet, y compris en particulier :

- une description de la localisation du projet ;

- une description des caractéristiques physiques de I'ensemble du projet, y compris, le cas
échéant, des travaux de démolition nécessaires et des exigences en matiere d'utilisation des
terres lors des phases de construction et de fonctionnement ;

- une description des principales caractéristiques de la phase opérationnelle du projet, relatives
au procedé de fabrication, a la demande et I'utilisation d'énergie, la nature et les quantités des
matériaux et des ressources naturelles utilisés ;

- une estimation des types et des quantités de résidus et d'émissions attendus, tels que la
pollution de I'eau, de l'air, du sol et du sous-sol, le bruit, la vibration, la lumiére, la chaleur, la
radiation, et des types et des quantités de déchets produits durant les phases de construction
et de f onctArticleamilR2ke ndu 0Code de | 6Environnement)

Q
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| -  SITUATION ET LOCALISATION DU PROJET

Le site de I'ancienne Base aérienne 217 (Base 217) occupe une emprise d'environ 750 ha située entre
I'A6, la RN20 et la Francilienne. Il est directement desservi a partir de ce dernier axe par la RD19.

o < i \

ol N

Figure 1 : La Base 217 dans le territoire du Sud Francilien (extrait du dossier de concertation, NDBD)
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Figure 2 : Situation et localisation du projet
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Comme indiqué en préambule de I'étude, le projet concerné par le présent dossier prend en compte :
-la mise en Tuvre du plan guide qui est un outil d'

Ce plan guide est défini sur des parcelles appartenant essentiellement a la CDEA, et localisées sur
les communes de Brétigny-sur-Orge et Le Plessis-Paté. Seuls 6,45 ha participant au projet
d 6 a g r o ®appaltiengente la CCVE et se trouvent sur la commune de Leudeville.

- ainsi que le projet de Zone d'Activités Economiques (ZAE) porté par la CCVE dont les terrains sont
situés sur les communes de Leudeville et Vert-le-Grand. Les éléments de connaissance transmis par
la CCVE ont été pris en compte, notamment I'étude d'impact réalisé en 2016 par le bureau d'études
ELAN. Il s'agit d'un projet moins avancé que le plan guide pour lequel la CCVE n'est devenu
propriétaire des terrains que récemment (décembre 2019), et qui pourrait étre revu.

Concernant la zone militaire en bleu, du fait du secret Défense, l'accés aux informations est trés limité.
Nous ne disposons d'aucun élément sur ce secteur.

Comme indiqué en préambule, suite au départ de I'INRA, les terrains en vert clair ont vocation a rester
agricole. Un projet, piloté par le Préfet de I'Essonne, est en cours de définition.

=== Accés Amazon

[ ] ZAE dusite des Camernes

wm= Périmétee plan guide

/E Attribution dos terrains dans le cadre du CRSD |- |
7

[ ceve

[ coea |
[T oerense 2
1 mRa [

/o B -

En termes de maitrise fonciere, la CDEA est propriétaire des terrains indiqués en jaune sur la carte
ci-dessus. Elle a également acquis la pointe située a I'extrémité du périmeétre du plan guide ainsi que
les terrains se trouvant sous I'emprise de I'acces a Amazon.

La CCVE est quant a elle propriétaire des terrains indiqués en orange ci-dessus depuis peu (décembre
2019).
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Il - CONTEXTE DU PROJET

Le site de la Base 217 est un ancien aéroport militaire d'importance pour l'aviation frangaise. Initié en

1938, l e site a accueilli | e Ce n-sur-@rgedch pastis ded945oueun v o | (
mat ®r i el a®ronautique militaire et civil ®t ai t test
(CNES) déploie des installations sur le site en vue de gérer des satellites dés leur lancement et

dbébassurer l eur suivi sur orbite. Cbdest en 1976 que
| 6empl acement |l ai ss® |ibre par Il e CNES. Le &entre

Brétigny-sur-Orge en 2004, et la Base aérienne 217 fermera définitivement en 2012.
L'héritage de l'ancienne base aérienne de l'armée de l'air est constitué de batiments militaires
désaffectés, de pistes de taxiways et tarmac.

A - HISTORIQUE DU PROJET

0 La gen se du projet sbappui e sur |l a construc
avec | le€crsSdt

En 2008, dans | e cadre de | a r®forme de modernisatio
| 6® ® 2012 de | a Base a®rienne 217. Cette d®cision a
militaires et civils directs et indirects.Cet t e cessation dbdéactivit® a ®t ® acc
redynamisation des sites de défense (CRSD) qui traduit les actions et les financements pour la

reconversion du site avec comme priorit® |l e d®velopp

CeCRSDaétéél abor® sous |l a conduite du Pr®fet de | 6Essont
concern®s par | 6avenir des 750 hectares. La signat ul
partenaires a marqu® | e point de doBjectfestdedédelopper s ®r i e
|l 6activit® ®conomique et de cr®er des emplois sur | e
Lors de | 6®l aboration du CRSD, la collectivit®, en

reconversion de la Base 217 portesurledév el oppement débéactivit®s ®conomi qu
cadre de vie des habitants du territoire et non sur la production de plusieurs milliers de logements.

Eneffet,la reconversion de | a base a®rienne devséaestpétr m®
| 6Aggl om®r ation cr ®er de | 6empl oi de proximit® e
professionnelle. Cela doit se traduire par | a cr®ati
| 6hori zon 2030. & sé@ubansréaffirmé lleativempeanticette arientatior, et ont ainsi
refus® cat®goriquement | a cr®ation dbébune op®ration d
l ogements envisag®e par | 06£tat fin 2015.

Le CRSD a été signé le 15 mars 2012 pourune dur ®e i nitiale de trois ans pu
mars 2017. Les 13 signataires du CRSD sont : |l 6£t at ,
dé6Essonne Aggl om®r ati on, la Communaut ® de GCsummunes V
Orge, du Plessis-Paté, de Vert-Le-Gr and, de Leudeville, |l a Chambre I nte
d 6 @d-Feance, le SIVU, la SAFER Tle-de-Fr ance, | 6 Agence pour | d£conomie ¢
de Commerce et do6lndustrie de | d0Essonne.

Q
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Figure 3 : Attribution des terrains par I'Etat dans le cadre du CRSD

A lissue du diagnostic réalisé dans le cadre du CRSD, les ambitions retenues pour le site de la BA217
se sont traduites ainsi :

- Renforcer les capacités d'accueil économique du territoire et améliorer la situation de
I'emploi en favorisant la création et l'installation d'entreprises innovantes, et en soutenant le
développement de nouvelles zones d'activités.

- Renforcer l'attractivité du territoire, en accueillant des projets lisibles a I'échelon régional et
en inscrivant le site sur la carte des grands sites de recherche et développement régionaux.

- Augmenter la qualité de vie des habitants et des entreprises en améliorant les dessertes et
favorisant les circuits agricoles courts.
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Etude d'impact

6 axes de travail et 9 fiches actions, repris dans le tableau ci-aprés, permettent de concrétiser ces
ambitions et leurs contenus :

Axe

N°1 : Renforcer le péle de
recherche comme moteur de
développement économique

~Action

Fiche action 1 : Valorisation des activités de recherche et de
développement de l'attractivité

Fiche action 2 : Aménagement et développement d'une zone

autour de I'IRBA et de I'INRA

d'activité économique sur le secteur sud-ouest

N°2 : développer un projet a
vocation économique de niveau
régional

Fiche action 3 : Etude d'un positionnement stratégique pour le
site de projet a I'échelle du sud francilien

Fiche action 4 : Création d'un accés a la route départementale

permettant de désenclaver le site

N° 3 Création d'une zone . . ) . , B . .
T . Fiche action 5 : Création d'une zone d'activité économique 1
d'activités artisanales de 10 -

hectares secteur de Bressonvilliers et des Casernes

Fiche action 6 : Promotion du territoire et animation économique
Fiche action 7 : Etude de déplacements entre les RER C et D en
vue d'une meilleure desserte des zones d'activités économiques
implantées sur I'ex Base 217

N° 4 : Attractivité territoriale et
développement économique

N°5 : Soutien de l'agriculture
biologique et de I'emploi agricole
N°6 : Maintien d'un service
médical ouvert & tous

Fiche action 8 : Création d'un lotissement agricole biologique

Fiche action 9 : Transfert du centre médical

En juin 2016, |l a signature du Contrat doélnt®r°t Nati
de cing ans, a pris la suite du CSRD. Ce contrat définit une stratégie de développement pour le
territoire des deux CommunadEs®Rso e gAd @Im®m@&rt a toinon et

Sud Seine Essonne Sénart en lien avec la dynamique de la Métropole du Grand Paris. Ce contrat, qui

est un véritable Pacte territorial, f or mal i s e |l es engagement s pris par
territoriales pour le développement de ce vaste territoire en matiére de transport et mobilité, de
d®vel oppement ®conomi que, de certains enjeunentdu cadr

de mobiliser des moyens financiers et techniques importants pour le projet de la Base 217.

U Lacession de 300 hectares de I'Etat a la collectivité
Dans |l e cadre du CSRD, 300 des 750 hectemdésambrdu si t e
2015 par le ministere de la Défenseal a Communaut ® d o6 Aal B'orgend@®&enagdiounr du
d6bEssonne Ag ¢h conr@partie de demr aménagement. La cession de cette emprise,
constituant une réserve fonciére unique en Tle-de- France, offre a la collectivité un véritable potentiel
de d®vel oppement | 6 ®c h emétrbpelitain@ecta | re® g idaR®rpaalr & .e ne@a rarhoei |
d6Essonne Aggl om®r ation a en charge |l es co%ts import
des terrains cédés et a leurs aménagements en vue du développement des activités participant a la
reconversion du site. De plus, dans le cas de revente de foncier & des opérateurs, la collectivité se
doit de reverser lvdiug évantuelléréalisén i t i ® de | a pl us

Quant aux autres cessions de terrains prévus au CRSD, environ 12 ha ont enfin été cédés en
décembre 2019 a la CCVE pour leur projet du secteur des Casernes.

Le reste du terrain demeure |l a propri® ® de I|IedE£t at gl
de 1 6l nstitut de recherche biom®dicale des ar m®es (
(SMV) de Brétigny-sur-Orge et conserve une piste comme espace logistique destiné a répondre aux
exigences du plan Neptune (organisation des secours en cas de crue de la Seine”™ Par i s) .
national de recherche agronomique (INRA), historiquement présent sur le site, a conservé une partie
de la zone agricole sud. Son départ annoncé en 2018 nécessitera de définir un nouveau projet agricole
sur ces terrains majoritairement situés sur le territoire de la Communauté de Communes voisine du
Valdb Essonne.

L6l ns

Q
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B - LES PORTEURS DU PROJET

0O Ciur d'Essonne Agglom®ration et | a SPL Air 21

Crééelel*j anvier 2016, Ciur d' Essonne Agdegld ComBunautti on est
d'Agglomération du Val d'Orge et la Communauté de communes de I'Arpajonnais. Elle rassemble
aujourdobébhui 198 000 h &Heiedtla mditre danragedu projed diaménagersent

de la Base 217. Celui-ci figure parmi les grandes priorités d'action du territoire définies au sein du

"Projet de territoire 2030" adopté en janvier 2019 par le Conseil Communautaire.

D s |l a signature du Contrat de Redynamisation du Sif
doter doéun ioowntniell oppp®&rra g®r er | 6am®nagement de ces 30C
Une Soci ® ® Publique Locale (SPL), compos®e dbébune ®q
actionnaires sont Ciur doEs s on nleatéatdagvileodmBrétigny-suoc n , l a v

Orge. Elle est exclusivement dédiée au développement de la Base 217.

Son Président est Sylvain Tanguy, maire du Plessis-Paté. Structure avec un actionnariat entierement
public, el l e permet =~ | 6 Agg!| tomet®nnamentsaupledeeréattiffpouPdssuei er dout
cette mission dbébenvergure.

Dans ce cadre, la SPL r®alise pour | e compte de | 6A
déam®nagement du site : Pl an Guide, sch®maé directeu
L6Aggl om®r ation |l ui a ®galement confi® | a r®alisatior

la dépollution pyrotechnique des terrains qui ont été bombardés pendant la Seconde Guerre mondiale
et qui doivent étre sécurisés avant tout aménagement, la réhabilitation et/ ou construction de batiments

pour | 6accueil déentreprises ou encore |l a r®alisatio
assure ®gal ement |l i nterface pr®al able avec |l es op®
événement i el s et ci n®ma, projet agricol eé) gui souhai f

ambitions et criteres qualitatifs proposés par le Plan Guide.

Les études opérationnelles et travaux de viabilisatons ont quant ~ eux mis en T uvr
CiurddEssonne Aggl om®r ati on.

Enfin, 16 Aggl om®r at i SIORGEMetpouu Il dassister dansddunemi se
partedepr oj et dbéam®nagement, queadminstratves]ld suid technigueecos pr oc ®d
la commercialisation des terrains.

U LaCommunauté de Communes du Val d'Essonne

Qutre Ciur dé6Essonne Aggl om®r ati on, |l 6anci enne Bas:
Communaut¢t de Co mmunes du Val d6Essonne (CCVE), voisine, V|
Vert-le-Grand. Ainsi, les deux territoires se sont concertés deés la signature du CRSD et travaillent

ensemble pour articuler leurs actions en faveur de la reconversion du site. Cette articulation a pu se

faire notamment dans le cadre du syndicat mixte SIVU qui regroupe les deux intercommunalités et les

guatre villes concernées et dont la présidence est assurée par le maire de Brétigny-sur-Orge.

Cbest not amment l e cas sur | e projet agricole bioloc
commune de Leudeville, la création du cluste r drone ou encore | a desserte
Casernes dont la reconversion en ZAE est portée par la CCVE.
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Afin de donner wune visibilit® dOoeepmetdddAE sudleste pr oj et s
des Casernes est pris en compte dans le cadre de la présente étude d'impact sur la base des éléments
transmis par le CCVE malgré un niveau d'avancement moindre que le plan guide.

IIl - DESCRIPTION DU PROJET

A - LE PLAN GUIDE

1) Son élaboration

Conformément aux actions a mener dans le cadre du CRSD, la SPL Air 217 a mené pour le compte

de | 6 Aggl om®r ation des ®tudes sur | e positionnement
217. Cela sbest not amment t r adaealiont répoadu troisnéquipes ncour s
déarchitectes du Grand Paris : | 86AUC, Fran-o0is Lecle

ont conduit la collectivité a retenir sept grandes orientations issues des trois réflexions menées par les
®qui pes dobéarchitectes

- Conserver | a piste nord/sud qui devient | dossat L
de la région lle-de-France reliant le pble gare de Brétigny-sur-Orge au secteur de projet de
| 6hi ppodrQ@angs;” Ri s

- Développer un péle de forte intensité en matiere de développement urbain et économique :
le Carré nord ;

- D®velopper ®conomi quement l e sud de 161 RBA | e |
Brétigny-sur-Orge ;
- Poursuivre la r®flexion sur | e p e A®v ®nement

rojet
- Implanter un lotissement maraicherd e pr oxi mi t ® au ud du site fixa

- Proposer la mise en place de la trame verte et bleue pour redessiner un paysage qui integre
le site de la Base 217 ;
- Poursuivre la réflexion transports et déplacements sur la liaison des RER C et D.

D s 2014, | 6®qui pe dobéarchiSRlctAeisr dz21 71,6 AAJCd®mdrl ro® ®led G
Plan Guide sur le foncier attribué al a col | ect i vi t ®. Glide@létda acoompagnéeon du P
d6®t udes pr ®al a bdupésameseade prdjet Appresugémib 40151, le Plan Guide constitue

| 6outil déam®nagement Ipéearchisertet naesurer lal faisalpli® opémationnelle r

des am®nagements ~ | 6 ®cReprenantlesdhjectiisreanomiuesBeidséee n2pll70.i s

issus du CRSD, ce Plan Guidet r adui t | a v o |deconsi®ireeun tertitdira éodlogigque et n

de transition.
LePl an Guide initial a fait Ipar®lEjPatifévded20e compl ®t ude

L6AUC a ®gal e meonskil eude suividde la déclimaison du Plan Guide et de sa mise en
T uvr e gprantirune cohérence et une insertion harmonieuse du projet dans son ensemble. Elle
intervient notamment lors des échanges avec les opérateurs économiques pour optimiser leur
insertion sur la Base.

1 Validé en conseil d'administration de la SPL "Val d'Orge 91" le 24 juin 2015 puis en conseil
communautaire de I'Agglomération du Val d'Orge le 30 septembre 2015

Q
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2) Ses ambitions : un projet d'aménagement unique

Sur |l a base des objectifs fondateurs du CRSD, prio
®conomi que, l e Plan Guide r®alisc® ectri flsdé AdUlC wan et raanhui
projet ddédam®nagement unique, exemplaire et exp®ri men
grand projet de 300 hectares est une opportunit® doba
régionale, métropolitaine, départementale e t l ocal e, connect® au r®seau d
autoroutiers et situ® au ciur des vall ®es de | a Se

reconversion veut conjuguer innovation industrielle, durabilité et circularité, solidarité dans un
aménagement équilibré entre ville et campagne. Son ambition vise a construire principalement avec
les acteurs économiques et les citoyens un nouveau modele de développement écologique.

Cette ambition doit r®pondrer aukoieng¢ede ldéaydleomm®Proat is
Il e mod le "vivre et travailler au pays". Cet objecti
citoyens de | 6aggl om®ration et plus | argemente du Sud
difficile du transport pendulaire via |l es r®seaux RER

du territoire. Le développement économique inscrit dans le CRSD et traduit dans le Plan Guide de la

Base 217 notamment a travers lamixitéetlasyner gi e ddbéactivit®s est un des |
territoire en transition ®cologique. Cr®er de | 6emplo
une nouvelle qualité de vie aux habitants du sud francilien.

Déembl ®e, | abBhse 217 etide lancieneCentre d'Essai en Vol (CEV) ancre le projet dans
une dimension déinnovation. Les nouveaux programmes
de |l a recherche et d®veloppement ainsi spgrogammdes | 6i nno
et |l eur organisation sur 300 hectares impliquent | 6
projet déam®nagement se d®veloppe sur une double voc
publique et ®v nemeat Babkejdadautaiemspadte. rktl e doédun i
pratiquesodo op®rant un rltle f®d®rateur N | 6®chell e ¢
accueillir sur | a Base cette nouvelle ®conoanhee et | a
Agglomération.

3) Ses orientations générales
Le Plan guide fournit des orientations sur des thématiques transversales et majeures dans la
détermination des projets de la Base 217. Ces orientations sont les suivantes :

0 Un territoire connecté et connecteur
Lédaccroi ssement de | 6accessibilit® doit notamment pa

essentielle au développement de la base dans son environnement proche comme lointain en
inscrivant le territoire dans le réseau de transports collectifs métropolitain. De nouvelles porosités entre
sud et nord, et est et ouest, sont a créer par la réutilisation des infrastructures existantes.

U Un territoire multifonctionnel et urbain

Un syst me de d®vel oppement uni que et i nnovant est
structurante et agile, permettant une croissance spontanée mais dirigée et controlée.

Ce d®vel oppement se traduit par unredesantewsiétofiomiduesa ct i vi t ¢
privées et les acteurs publics représentés par les signataires du CRSD avec la communauté

ddaggl om®r ati on Cilur déEssonne et |l a SPL AIR 217 acte
filieres innovantes forment un ancrage et composent cette mixité de développement :

- Lieu de production industrielles innovantes tourné vers la haute technologie

- Agriculture biologique en |ien avec | 6®conomie c

- L6®v nementi el avec ses de ufrantpnilisutsdidairealé granch gr a n d ¢
rassemblement

- Un patrimoine architectural et infrastructurel h

Q
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Le paysage de la Base 217 doit incarner un paysage spécifique, écologique a partir de la combinaison
et de la synergie de ces différentes entités.

0 Un équipement suburbain accroché au grand paysage

Le paysage spécifique de la base est composé de différents ensembles suburbain, agricole,
infrastructurel et de patrimoine aéronautique. Ce paysage est a structurer et équiper par le
d®vel oppement ddédun | angage paysager commun ~ | 6®chel

clttures, ®quipement de territoire, etc.) en sbappuy

U Vitrine d'excellence, un territoire ancré dans la 3¢™e révolution

Le Plan Guide recommande de recourir a des mutualisations pour faciliter une maitrise du foncier et
des implantations optimisées. Il prone la création de zones de développement moins renfermées sur
elles-mémes et plus intégrées au développement du territoire par le recours a des architectures
performantes en interaction forte avec le paysage. Dans ce cadre, le Plan Guide préconise également
|l 6utilisation des nouvelles technologies pour une m
énergétique augment®e et | e d®vel oppement doé®cosyst mes ®conor

4) Le patrimoine comme levier de développement

Le patrimoine de la Base 217 est un levier de développement a réactiver pour construire un projet
intégré et ambitieux. Les différents éléments de ce patrimoine forment une collection unique
d 6 o u v r: agirmests militaires, pistes, taxiways et tarmac ainsi que des serres, hors Base mais a

proximit® de | a Base et des hangars ~° avions situ®s
une occupation a la fois structurante et discréte de la Base. La réactivation de ces édifices et figures
asphaltétesconsti tue un atout comme premier |l eviatees de d®\

singulier. La réutilisation de |'existant constitue un véritable potentiel.

Q
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Figure 4 : Le patrimoine de la Base 217 (source : AUC, Plan Guide v2)

5) Le développement de la base en trois  séguences spatiales

Trois axes de d®vel oppement amorcent | 6ouverture pr of¢
et la gare RER C de Brétigny-sur-Orge.

U Séquence 1: Brétigny-sur-Orge i Cluster drone i Ferme de I'Envol

Cette s®quence sdincarne par une cont i psuriOtg®RERU Db | i qu e
C, le cluster drone, le e-c o mme r c e, un projet de mavolpperméttanga bi o ( f
territoire de sbéinscrire dans |l a r®volution agricole

Cette continuit® est pr®vue dobé°tre assur ®e par une
programmes et qui amorce la traversabilité de la Base 217 Nord / Sud vers le centre-ville et la gare

de Brétigny-sur-Orge. Les filieres déja installées offrent a terme une perspective importante de
développement sur le secteur. Cette séquence de développement prend en compte la biodiversité et

| 6 eau c o mstecturaatyd am®nagement .

U Séquence 2: Village urbain et extensions
Au Plessis-P ©t ®, Il e village urbain repr®sent® par dbéanci er

hangars est une polarité innovante, solidaire et connectée. Une connexion reste a développer vers Le
Plessis-Paté et la gare RER C de Brétigny-sur-Orge notamment avec un projet de téléphérique urbain

Q
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reliant les deux RER C et D. Un centre du village urbain qui met en avant les valeurs de solidarité,
dé®changes et dodéinnovation. Sa programmation diver s|
constitue, ave ¢ sa porte dobéacc s et la rue centrale, I dun
événementiel. La filiere industrie cinéma a également pris sa place pour développer le plus grand

"backlot" ( d ®cor s ext ®rieur s) de France. enCsurle@tiradine ppement
existant composé de hangars et de batiments militaires. De méme, les serres situées en périphérie

hors Base 217 constituent dans le développement du village urbain un enjeu patrimonial rare et

remarquable.

U Séquence 3: carré Nord

Le Carré nord est la vitrine de la Base 217. Sa programmation doit étre ambitieuse, innovante, plutot

urbaine et répondre a la nouvelle économie industrielle. Le Carré nord sera a terme, une centralité

intégrant une plateforme de mobilités innovantesconnect ®e au r ®seau RER et au r ®:
un |ieu de connexions et ddéintermodal it® qui articul
propres a la Base 217, les réseaux de pistes cyclables, le réseau viaire.

CENTRE-VILLE

DE BONDOUFFLE

i
|

1y, 4000
b iis

il

Séquence 3

5

Figure 5 : Développement de la base en trois séquences (Plan Guide 2019)
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6) Le périmétre Neptune

La zone Neptune est un espace |l ogistique conserv® pa
en cas de crue de la Seine faisant la jonction entre 61 RBA ~ | 6ouest et |l a zone
militaire volontaire ~° | 06est

La phase "court terme" des am®nagements de | a Base nbest pas i1
Néanmoins, ce Plan ne permet pas de mettre en réseau et en continuité les différentes opérations de

|l a Base 217. Aussi | 6Aggl om®ration porteunzargor s de |
de continuité, dans un délai raisonnable & définir avec I'Etat, qui relie la ZAE Mermoz et le lotissement

agricole au sud, avecl 6 ®v ®nement i el , | 6 e xld\lage urlmin, FrdrgesOaest€r e mb | a i
le Carré Nord tous situés au nord de la zone Neptune. Ce corridor de continuité est constitué par des

continuités publiques e t not amment | 6axe Nord Sud, |l a Passerell
service de | 8ensembl e deutrangpord trecturant ianoverd coBnaesarge d2 1 7 ,

mobilité stratégique reliant dans un premier temps la gare RER de Brétigny-sur-Orge et le Carré Nord,
et au-dela vers la gare RER de Ris-Orangis.

Des opérateurs se sont portés intéressés pour déployer un projet photovoltaique sur les prairies non
utilisés de la zone Neptune. Ce projet pourrait étre étudié par I'armée en fonction du plan solaire
national.

Q
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Figure 6 : Le Plan Néptune (Plan Guide de 2015)
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Figure 7 : Extrait du Plan guide approuvé en 2015
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Figure 8 : Extrait du Plan guide approuvé en 2015
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’ i GARE CENTRE VILLE ; ' ST "'m,/,f i D'ORANGIS-BOIS-DE-LEPINE  DE BONDOUFFLE
) Village urbain : DE BRETIGNY DU PLESSIS-PATE . $ e ' RER D
développement futur HER S -
P TSF Backlot 217 : B =
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b Pole sécurité-défense :
développement futur

! développement futur
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i 4 POLE ; 1 ilité
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2019. Premiéres récoltes { Y : alternatives / poles
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— urbain ’ ‘ by ’ 3 z .
- == 3y : \ a l'étude en partenariat
) Cluster Drones Paris [l i Fﬁﬁ \, ,’/ avec le Dép:frtement,
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/ by de East Balt & Stef et
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Figure 9 : Plan guide approuvé en février 2019

» Mermoz :
développement futur
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b Parc Evénementiel : initié avec les éditions du Download Festival 2017 et

2018 et l'installation de la Fédération Frangaise de Char a Voile depuis 2017
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7) Le bilan de la concertation préalable

Rédigé par la société NDBD, missionnée p o u r assister Ciur d' Essonne Ag:(

démarche de concertation préalable

Comme indiqué en préambule, le projet d'aménagement de la Base 217 a fait I'objet d'une concertation

préalable telle que définie par l'article L. 103-2 du Code de I'Urbanisme et dont les modalités ont été

fixéespar d®l i b®r ati on du Conseil Communautaire de Clur
Les conclusions de cette concertation qui s'est déroulée du 15 mai au 15 juillet 2019 sont intégrées

ci-apres.

"Laconcert ati on pr®al able du 15 mai au 15 juillet 2019

possible |l es habitants et acteurs du territoire sur
bien des égards pionnier dans sa conception et son originalité. Elle a également permis aux

observations et remarques dbdéb°tre prises en compte, d
du site tout en identifiant les thématiques porteuses a travailler collectivement pour leur prise en
compte et leur améliorat i o n . Le bilan, satisfaisant, sobattachait
des points de travail et dbéam®lioration partag®s ave
Un certain nombre de partis pris, expliqgu®setlet expos
consensus : l e refus doéune Ul bebusndedaadnstraction dexlogeEmergsi sur en
secteur jug® certes d®ficitaire mais peu acg¢lassi bl e
volonté de proposer un projet divers aux activites multiples ; l e non red®marrage
aéroportuaires, porteuses de nuisances ; ou encore la force du projet de ferme agroécologique, fer de
|l ance dbébune dynamique territoriale plus globale sur
reconnu par |l 6£t at Territoire dodédinnovation de grande an
"Sésame".
Les ®changes ont ®gal ement permis doéidentifier troi:
projet, |l es ®l us et l es citoyens, conscients des enj
encore des r®ponses ap p osertd®eesnollideacolieativementpaout parvegire pr op o
a des améliorations satisfaisantes et utiles :
La question environnemental e, au cifur des discuss
exhaustivit®. Le d®vel oppementg®&,u nsiietuex dsobiitn sairn gie
transition écologique, méme si les avancées sont soulignées. La préservation et le développement
de | a biodiversit®, | 6®conomie du foncier, la plac

°tre au ciur cdcds diersn v atpioens i ons des acteurs du pr

et la déclinaison du Plan guide.

La prise en compte de | 6accessibilit® du site dans

par une circulation dense, a certains endroits méme saturée, et aux projets urbains et de créations

de logements, comme partout en lle-de-Fr anc e, nombr eux. La volont® de
Sch®ma direct eurde-Fr®gyn oe a(l SORI F),Cldke densi fier | é6haltl

aux abords des zones desservies par les transports se heurte a la réalité parfois difficile des

usagers de la route et des riverains. Si la pénurie de logementsenile-de-Fr ance ndest cont

par personne, une meilleure organisation territoriale, une augmentation des moyens alloués aux
transports en commun et aux modes alternatifs et une plus grande mobilisation publique pour

| 6am®l i or ati on des conditions de vVvi e, de circul at

maintes fois relevés, soulignés et partagés par les élus, les acteurs du projet et les participants.

Directement connectée au point précédent, la question des transports publics est clairement

pos®e pour | e d®vel oppement dbéune offre satisfaisa
sécurité des usagers etnot amment pour | es connexions transver s
r ®®qui |l i brage des moyens all ou®s au d®vel oppement

de la grande couronne est évoqué, fortement souhaitée mais butte encore sur des discussions
avec les autorités compétentes en lle-de-France, notamment pour des raisons financiéres et
déorgani sation et de fl ®chage des priorit®s. Sur ¢
et cruciale dans le "Projet de territoire 2030"d e C1T ur d 0 ggeméoation, @ne flus grande

Q
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solidarit® et des modes dbéaction collective
les citoyens et usagers des transports publics.”
8) Des outils d'aménagement adaptés : le plan guide et cing
schémas directeurs

Le plan guide sobest construit en sbdbappuyant
regroupant | éensemble des th®matiques, ainsi ¢

- Mobilités

- Enr

- Biodiversité

- Eau

- Immobilier

Outre | 6ambi t i daécritedpuécégemmant, igdéfinitl des fondements et des valeurs du
territoire et de son identité : solidaire, i nnovant , singulier,
La mise en Tuvre du plan guide est un assembl

acteurs économiques privées, les acteurs publics et les citoyens. Les schémas directeurs fixent des

grandes

orientations

déam®nagement

destinati

des synergies dans un objectif de construire et co-construire un territoire en transition écologique.

Sont repris ci-dessous les principes ou éléments fondateurs de certains de ces schémas directeurs.
Ces derniers sont plus largement explicités dans les chapitres impacts et mesures qu'ils ont permis
d'alimenter tout ou partie.

Schéma directeur Mobilités

Ses objectifs :

- utilisation des technologies propres et
innovantes

- évolutivité dans le temps et dans
'espace  pour accompagner les
nouveaux développements,

- souplesse, disponibilité et capacité
d'adaptation aux fluctuations de la
demande, pris en compte de
I'évenementiel,

- un maillage a plusieurs échelles grace
a un panel de modes variés

- intermodalité : organiser les échanges
entre les différents modes de fagon
optimale

Q
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Ses piliers :

- les lignes de bus, qui s'adaptent au nouveau
profil de la base, assurant une desserte fine des
développements prévus et une connexion avec
les bassins de population et d'emplois du secteur
- le téléphérique urbain, quirelie les deux lignes
du RER a la base ainsi qu'au futur stade
Fédération Francaise de Rugby (ce projet a
depuis été abandonné)

- les navettes autonomes, qui assurent une
connexion rapide entre points d'intérét majeurs,
un maillage plus fin de la base

- les vélos électriques, mode actif, souple et
disponible, performant pour le(s) dernier(s)
kilométre(s)
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Schéma directeur Eau

Pour les eaux pluviales :

- recherche du "zéro rejet", privilégier l'infiltration a la parcelle

- si infiltration non possible : régulé au réseau autorisé a 1 l/s/ha (sous réserve d'acceptation du
gestionnaire)

- prévoir 700 m?/ha dédiés a l'infiltration dans toutes les zones d'aménagement

- dimensionnement des ouvrages pour une pluie de retour 20 ans

Pour I'eau potable
- mise en place d'un réseau structurant avec raccordement aux réseaux existants

Pour les eaux usées

- mise en place de conduites sur I'ensemble de la base,

- mis en place de postes de relevement a chaque raccordement et changement de pente,

- pour le traitement : deux scénarios, nécessité de se raccorder au réseau existant et/ou gérer et
agrandir la STEP INRA

Schéma directeur Biodiversité

Le SRCE d'lle-de-France a identifié 'ex Base Aérienne 217 (Base 217) et les milieux naturels qui
la composent notamment les prairies comme support d'une continuité écologique associée a la
sous-trame des milieux herbacés. Par ailleurs le diagnostic écologique a révélé la présence
d'especes faune et flore d'intérét.

Au regard de ces éléments trois grands objectifs ont été fixés dans le schéma biodiversité :
- Objectif n°1 - Préserver durablement des espaces naturels : création de zones refuges,
aménagement des espaces publics en zones favorables pour la biodiversité, réalisation de

passage faune

- Objectif n° 2 - Intégrer les enjeux écologiques dans les futurs projets d'aménagement :
coefficient de biodiversité, végétalisation des aménagements

- Objectif n°3 - Gérer de maniére différenciée et écologique les espaces naturels et semi-naturels

Q
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_| Zone refuge

@ @ Alignement d'arbres
Espace végétalisé
le long des routes

++ + haie

[ Bassin

~ Noue

000 passagefaune

¥ Panneau pédagogique

|| Prairie de la zone
évenementielle

Figure 10 : Représentation schématique des milieux naturels au sein du projet de reconversion de la
Base (Schéma directeur biodiversité)

Schéma directeur Energies

Ses orientations :

- Sobriété énergétique des batiments et des procédés industriels

- Mise en place de réseaux de type boucle d'eau tempéré dont I'approvisionnement énergétique est basé
sur les opportunités locales

- Prendre en compte le rythme de développement du projet décliné a plusieurs échelles (globale et par
secteur)

- Systéme d'approvisionnement énergétique multi-source et évolutif
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Approvisionnement énergétique a échelle de la BA 217:

mise en place de réseaux énergétiques multisources Solaire
exploitants les ENR&R locales thermique et
Réseaux VVCB et 4 photovoltaique

Portes de Bondoufle Raccordement

om%e . des besoins

Batiments performants

T énergétiques de la
’ BA 217

Transports mutualisés

Récupération de la
chaleur fatale issue des
burcaux/activité de

/: P et Ilybrides~ R&D
o~ e

i T ® \(\{ . Géothermie
Micro et
petit éolien
Récupération des déchets L]
présentant un potentiel de f "
Activités aux

valorisation énergétique Panncaux solaircs

procédés cfficaces
énergétiquement

Récupération de la

photovoltaiques sur
P’équipement piste

chaleur fatale issues
des industries

¥ Biomasse agricole
et autres déchets de
Centrale AR .
= P"activité maraichére
thermique de
cogénération o~

- Biomasse d croissance
rapide pour exploitation
énergétique

Ecosite Vert Le Grand
- électricité
- combustible

= chaleur

Figure 11 : Approvisionnement énergétique a I'échelle de la Base 217 (Schéma directeur Energie)

Schéma directeur Immobilier

Ses orientations :

- la démolition a trés court terme des batiments dont le colt de de réhabilitation est élevé et/ou la
configuration spécifique risque de les rendre difficilement commercialisable, si ce n'est impossible
pour les édicules et autres batiments de petites tailles,

- la mise en place, en parralléle, de mesures urgentes de conservation pour les béatiments a
conserver afin d'éviter leur dégradation et d'éventuels squats,

- la mise en place de gardiennage sur les deux secteurs en vue de garantir la sécurité du site,

le raccordement des deux secteurs a I'échangeur de la RD19,

- la réhabilitation a court terme des batiments les mieux conservés (Thomson et Réséda) afin de
mettre rapidement sur le marché une offre immobiliere en tertiaire et locaux d'activité & méme de
répondre aux besoins des entreprises locales et d'accueillir provisoirement I'école de télépilotage.

- enfin la réhabilitation au fil de I'eau des autres batiments (5,6, voire 1 et 2 si leur conservation est
décidée) suivant le rythme de commercialisation des batiments de Télécommunication et Réséda et
les demandes en besoins de stockage et/ou locaux tertiaires.

Le sch®ma directeur i mmobilier Vi se parti
batiments, a déterminer le potentiel de valorisation économique de ce patrimoine. Bénéficier
de ce patrimoine et HOéopftrmrsesmurpamumeour:t t 4
économiques compétitives, un outil immobilier rentable et adapté pour le développement de
nombreux porteurs de projets économiques. De par la qualité du patrimoine architectural trés

significatif du site, cette valorisation permet de consd
vers dbdautres horizons inscri.ts au plan guide
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B - LA ZAE DES CASERNES

Ce projet d'environ 19,5 ha se situe sur les communes de Vert-le-Grand et Leudeville sur un site

regroupantd danci ennes casernes qui h®ber ge abtadont cetlees ef f e
activité a été interrompue officiellement en 2011. L'accés a la zone des Casernes se fait par la D117

et la D317 a Leudeville.

2. UERS BRETIGNY

ZONE DES CASERNES

VERS LEUDEVILLE

Le périmetre de la ZAE des Casernes porte sur 12,5 ha de terrains appartenant a la CCVE et 6,9 ha
appartenant a I''NRA. Dans le cadre des études préalables la CCVE souhaitait acquérir les terrains
avoisinants dans le but d'avoir une emprise fonciére plus vaste et plus facilement valorisable.

L6®t ude de faisabilit® pour | 6i mpl antation de I a

| 6intercommunal i t® de la CCVE en 2014 a permis de
économique crédible (en réponse aux attentes des prospects ciblés) et pertinente (en cohérence avec

les caractéristiques du site).

Au-del ™ de cr®er du foncier ®conomique et par voie de
zone doi't °tre en accord avec | densemble des nouvel
regroupeauj our ddéhui un Ecosite, |l es P!les scientifiques d

plusieurs dizaines dbéentreprises.

Déapr s |l a CCVE, la future ZAE serait une v®ritable
BA217 qui pourrait évoluer dans une logique de "pble de compétitivité" (traitement des déchets,
valorisation, ENR, activit® de formation, mat®ri aux
orientations des POS (en révision) et du Contrat de Redynamisation de Site de Défense (CRSD) : les
objectifs de ce projet sont de renforcer | es capacit
favoriser |l a cr®ation et | d6installation dodentreprise
émergentes (chimie verte, ®c 0 mat ®r i aux, agro ressources, &).
Les cibles prioritaires pour | 6i mplantation doéacti vi

- L'ingénierie de solutions industrielles,
- La production, I'assemblage de biens intermédiaires ou d'équipement,
- Installation et / ou maintenance.
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La ZAE serait donc un espace "pluriel", destin®s - plusieurs pans dbac
déaccueillir ces activit®s, il convient de r®aliser
- Pourdesbureaux do6®t udes, de R&D et doéing®nierie des

nécessaires pour implanter des batiments de 100 a 1500 m2 de Surface Plancher,
- Pour des PME de production dé®qui pements ou de
terrains de 5000 a 10 000 m2 sont nécessaires pour implanter des batiments de 1500 a 5000
m? de Surface Plancher,
- Pour des activités de maintenance des terrains de 5000 & 10 000 m2 sont nécessaires pour
implanter des batiments de 1500 & 5000 m? de Surface Plancher.

Le scénario n°2 retenu par les élus est présenté ci-apres.

w LEGENDE

VOIRIES
777 \oiries existantes a réhabiliter

T Voiries & créer
* * ** Options d'accés arequalifier
== Cheminements doux

— \/oirie existante a canserver
en phase 1

PROGRAMMATION ECONOMIQUE
W Bati conservé
%% Foncier difficile a valoriser

Bureaux d’études, de R&D
B3 et d'ingeniene
PME de production
[ d'équipements a destination
industrielle

B3 Actwités de maintanance
Commerce de gras

Actwvités de logistiques
] messagerie et E-logistique
cou
Immobilier d'accueil et
[T} de services thématisé
«sous-traitance industrielles
I Restauration d'entreprise
OUVRAGES HYDRAULIQUES

&P Bassins de rétention
N

O wemm w100 m

Le projetest d®coup® en 2 phases ddam®nagement et sO6®tend
635 m?2 pour une surface totale de 19,5 ha.

La description des lots est la suivante :
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S S I i~ i ] =)

Figure 13 : Description des lots pour la phase 1 (ELAN)

'I'IJTA L 1 17787

Figure 14 : Description des lots pour la phase 2 (ELAN)

L'aménagement proposé dans le scénario retenu intéegre la possible extension du périmetre
opérationnel sur les terrains INRA et propose un phasage en conséquence. La premiere phase
d'aménagement pourra étre réalisée indépendamment des négociations fonciéres.

PLAN GENERAL : PHASE 1

Figure 15 : Phase 1 du scénario retenu (ELAN)
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PLAN GENE

RAL : PHASE 2

]

Figure 16 : Phase 2 du scénario retenu (ELAN)

A noter que depuis cette étude qui date de 2016, I'INRA est parti du site fin 2018, et un projet
global a vocation agricole est a I'étude. Il est fort probable que le projet de ZAE, et plus
particulierement la phase 2, tel qu'il vient d'étre présenté soit revu.

IV - DECLINAISON SPATIALE DU PLAN GUIDE

Le plan guide prévoit le développement de nouvelles activités économiques organisées selon
différents secteurs de la Base 217 :

- ZAE Brétigny : zone dédiée e-commerce (Amazon) et Secteur Mermoz

- Extension de la ZAE Tremblaie,

- Lotissement agricole : pdler ®gi onal dbéagriculture biologique
- Cluster Régional de Drone Civil

- Security Park

- Parc événementiel

- Village urbain et franges ouest

- Carré Nord : technologie, bureaux et services,
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) Village urbain :
développement futur

» TSF Backlot 217 :
engagé depuis fin 2017 /
début 2018

o 81

S 1 LA FRANCILIENNE

S e F— TELEPHERIQUE : VERS GARE CENTRE-VILLE
GARE CENTRE VILLE T e g D'ORANGIS-BOIS-DE-UEPINE  DE BONDOUFFLE
DE BRETIGNY DU PLESSIS-PATE .~ o ' RER D
RER C N r

b Pole sécurité-défense :
développement futur

P Carré nord :
développement futur

) Agriculture - Ferme de
I'envol : installation des
agriculteurs prévue fin

2019. Premieres récoltes

POLE D
D'ECHANGES

7 Vilage Fare

P Mobilités
alternatives / poles
d'échanges :

z \ 2

PICVUCS fin 2020 \ ik Evénementiel = f, \, ," Wy y
Suy S \. 7/ al'étude en partenariat
~ x \ 1 -
) Cluster Drones Paris ' \\ { avec lg Dep’a’nement,
Région : installé depuis  § la Région, llEtaF et
2015. Développement a N le§ agglomeratlons
-y & voisines
” —— = W

venir

P Amazon : ouverture
de la plateforme prévue
al'été 2019

S

Figure 17 : Déclinaison spatiale du Plan Guide

TELEPHERIQUE /
VERS GARE DE BRETIGNY ET/OU %

) Extension

de la Tremblaie :
engagée avec les
installations en cours
de East Balt & Stefet
Bollig und Kemper. ID
Logistics Santé a venir

NOUVELLE GARE - RER C

¥ & fi &% @

AGRICULTURES NOUVELLES MOBILITES EVENEMENTS CINEMA / TIERS LIEU
D'AVENIR INDUSTRIES ALTERNATIVES GRAND FORMAT AUDIDVISUEL DURABLE

P Parc Evénementiel : initié avec les éditions du Download Festival 2017 et
2018 et l'installation de la Fédération Frangaise de Char a Voile depuis 2017

» Mermoz :
développement futur
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A - ACTIVITE E-COMMERCE : AMAZON

Surface : 30,5 hai SDP de 142 000 m2 sur la zone "e-commerce"
Emplois : 3 000 emplois dont 1 000 salariés en CDI a terme

Les démarches d'implantation d'’Amazon ont débuté en 2016 suite a la signature de la promesse de
vente. Un dossier d'autorisation au titre des Installations Classées pour la Protection de
'Environnement (ICPE)c o mpr enant u mpacta®t codsttué @té ifainl'objet d'une enquéte
publique en juin 2017. Un arrété préfectoral en date du 27 juillet 2017 autorise la société Amazon
France Transport & exploiter un complexe situé sur le territoire de la commune de Brétigny-sur-Orge.

Sur un terrain de 30,5 ha étaient prévus deux batiments :

- batiment "e-commerce" au sein duquel est réalisé une activité de stockage sur deux niveaux,
de préparation de commandes, convoyages et de consolidation de commandes en
provenance de plusieurs sites.

- batiment "sort-center" accueillant une activité de préparation de commandes et de convoyage.

A t e r'ins&allatioh dAmazon s'accompagnera de la création de plus de 3 000 emplois dont 1 000
emplois en CDI.

L'activité s'organise sans discontinuité par poste via un fonctionnement en 2x8 ou 3 x 8 en fonction de
l'activité. Le complexe logistique est concu pour accueillir 2 200 personnes en simultané : 1 400
personnes pour le batiment e-commerce et le reste pour le batiment sort-center.

Il est a noter que dans le cadre de l'installation cette activité une réflexion a été menée sur son acces.
Ainsi une voie de desserte a été créée au sud du site Amazon, en évitant plusieurs secteurs présentant
des enjeux écologiques (Bois de Beaulieu espace boisé ball-trap). Cet acces est raccordé a la RD 19
par un giratoire.

Amazon a inauguré le batiment "e-commerce" le 22 octobre 2019. Le second batiment initialement
prévu est actuellement suspendu.

B - EXTENSION DE LA ZAE LA TREMBLAIE

Ce secteur regroupe des projets pour l'implantation d'activités économiques dans la continuité de la
zone de la Tremblaie existante sur la commune du Plessis-Paté.

Des premiéres implantations ont eu lieu en s'appuyant sur la voirie existante, voirie "Eurocontrol’' en
cours de cession a la collectivité.

Une nouvelle voirie va étre constituée fin 2019 début 2020 pour permettre l'installation de nouvelles
entreprises. Ce dossier a fait I'objet d'un dossier Loi sur I'Eau.

Q
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Extension de la Tremblaie 36ha

B 23.6 ha déja commercialisés 7 51hadisponibles

En cours de commercialisation
avec Mémé Georgette

Figure 18 : Extension de la Tremblaie (SORGEM)

U Bimbo (ex EBB) et Immostef

Surface : 4 ha pour BIMBO (ex East Balt) et 5,2 ha pour STEF soit au global 9,2 ha
SDP : 10 857 m2 pour BIMBO (ex East Balt) et 13 155 m2 pour STEF
Emplois : au global 150 & 180 emplois

Cette implantation s'inscrit dans le cadre d'une augmentation de la capacité de production pour East
Balt (racheté par le groupe BIMBO) en France afin de mieux servir ses clients et dans un concept
d'optimisation des flux. En effet le terrain retenu au sein de I'extension de la ZAE Tremblaie, accueille
deux exploitants East Balt, boulangerie industrielle et STEF, centre de distribution. Ont été construites
une usine de production de petits pains type bun et une plateforme logistique qui ont été mises en
service en novembre 2018.

L'usine Bimbo East Balt est soumise a enregistrement au titre des ICPE (arrété préfectoral en date 14
aolt 2017 portant enregistrement de la demande présentée par la société East Balt IDF pour
I'exploitation d'un établissement sis ZAE "la Tremblaie" sur la commune de Plessis-Paté). Une
décision en date du 12 mai 2017 de la DRIEE a dispensé le pétitionnaire delar ® a | i sumd étuden d 6
déi mpact .
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Figure 19 : Usine Bimbo East Balt
U Bollig et Kemper

Surface : 1,8 ha
SDP : 5616 m?
Emplois : attendus a terme environ 100

Le fabricant de peintures techniques Bollig & Kemper France construit une usine de production de
vernies et de base hydro fluides sur le site de la Tremblaie. L'acte de vente a été signé en aolt 2018
et I'unité entrera en service en 2020. Elle emploiera une centaine de salariés qui seront transférés de
l'actuelle usine de la société située a Fleury-Mérogis.

L'activité est soumise a autorisation au titre des ICPE, un arrété préfectoral d'autorisation en date du
3 aolt 2018 a été délivrée a la société Bollig et Kemper France. Suite a I'examen au cas par cas, ce
projet a été exempté d'étude d'impact.

0 Parcologi ID santé

Surface : 10 ha
SDP : 49 922 m2
Emplois : 450 emplois prévus a terme

Un autre projet voisin concerne l'implantation d'un centre de distribution et de conditionnement de
produits pharmaceutiques et cosmétologiques (Droguerie, parfumerie, hygiéne) portée par la société
PARCOLOG gestion. Un arrété préfectoral d'autorisation au titre des ICPE en date du 17 mai 2019 a
été délivré pour cette activité. Le dossier de demande d'autorisation comportait une étude d'impact.
L'acte de vente sera signé début 2020.

0 Virtuo i prét-a-manger

Surface : 2,6 ha
SDP : 9 700 m?
Emplois : 150 emplois prévus a terme

Port® par | e promoteur VIRTUO, | 6objet du projet est
dénommée PRET (France) SAS (restaurants Prét a manger) pour une activité de distribution de
produits alimentaires frais.

Ce projet aur amppougru eab jleac tsiofc idegdti® dans | 6®conomie ci
avec |l es acteurs ®conomequesultenaux | edbencecwrn agecour
déapprovisionnement aupr s des agricul t eoppersdeset mar a
actions caritatives auprés des partenaires associatifs.
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projet reprend |l a suite dbébun premier projet de
entreprise FRESCA, ®gal ement une entreprise de di
surgel ®s. Ce premier pr ojlelbocwbrd2ali 118 |ebto bdjdeutn ed ddu@nc | PaQ adt(

en date du 12 juillet 2018.

Le
| 6

En conséquence, au vu du nouveau projet, les démarches réglementaires et administratives font

| 6obj et de :modddiufniecpaphasrdercanstruire modificatif délivré le 4 décembre 2019 ;

déautre part, une d®cl aration de | préfectucd. fi cati on doéu
Suite " |l a signature de | 6dacte de vente en d®cembre
en janvier 2020.

0 Mémé Georgette

Surface : 2,3 ha
SDP : 7 900 m?2
Emplois : création de 96 emplois dont 38 en insertion

Il est également prévu l'implantation de "Mémé Georgette" sur le secteur de la ZAE Tremblaie qui
permettrait la création d'une centaine d'emplois supplémentaire.

Mémé Georgette souhaite construire une usine de transformation centralisée de fruits et [égumes

bi ol ogiques (produits frais et en bocaux) et un mag
terrains de | 6extension de | a Trembl aie.

Le projet comprend également sur son terrain un méthaniseur qui récupere les déchets des

agriculteurs.

La signature de la promesse de vente est prévue pour début 2020, avec un dépdt du Permis de
Construire et du dossier de déclaration ICPE dans les mois & suivre. Les travaux de construction
pourraient étre réalisés fin 2020 avec une livraison partielle (pour la partie conserve) envisagée en
mai 2021.

L'installation de Mémé Georgette est en lien avec la Ferme de I'Envol.

C - POLE REGIONAL D'AGRICULTURE BIOLOGIQUE : FERME DE
L'ENVOL

Surface : environ 54 ha en phase |, 75 ha en phase I
SDP : environ 23 735 m?
Emplois : gestion par 13 exploitants dont une partie en formation

U Un projet territorial ambitieux

Aux c!t't®s de | dassoci at i oduGRQUPE SOS,al'lnecollécsf d'agecsltewlsd Aveni r
et de nombreux partenaires, Ct ur d6é Essonne Aggl om®r ation sbdéest | anc
agricole pilote de 75 ha a terme sur les 300 que compte La Base 217. |l permettra de développer une

agriculture bio et | ocale avec des activit®s de mar ¢
l ai t, fromage et Tufs) et un atelier c ®ue @iasi 1a e r boul
premiére pierre du projet Sésame, qui vise a engager a grande échelle une transition agricole et

alimentaire sur | e territoire de Cilur d' Essonne Aggl

chaine de valeur.

Concr tement , odrdir 10s & adg ilat condoemmation des habitants et 50 % des
approvisionnements des r estenpmoduitstbi® etdooaud, e dtdiafsss ud & ir c il
renouvell ement des agriculteur umpmarzali ®mien ddtdaaldérd tciudn ea

créer 2 000 empilois directs et indirects.

Q

Institut d'Ecologie Appliquée Janvier 2020



Ciur d'Essonne Aggl om®rati on Etude d'impact
Projet d'aménagement de la Base 217

Ciur doEssonne Aggl om®rati on, " | 6®chel l e de ses
débaccompagner une centaine de fermes dans | b6esprit ¢
de ses habitand sestL Od® eapeaiurheari nce projet de ceinture
toutes les régions de France.

Ciur dbéEssonne Aggl om®r at i o n-pilotkhavee GROUJBESOP et@jeele S ®s a me
soutien de nombreux partenaires publics et privés, a été désignéel aur ®at e par | 6£tat, e
2019, de | 0 Alpeprerli t"oiPrred.jdedl nnovati on

V s Avec
transformation
12 ha de céréales
8 ha de foin
S ha de méteil 3 ha de biodiversité
et 7,8 ha d'enrubannage haies, mares, bois, '
bandes fleuries, efc ¢ .
’ Meunerie
Rl et boulangerie
. 1ha de vergers
. d
1,6 ha
de serres
Fromagerie
: .
0,3 hade
poules pondeuses ‘ ’ 8ha * paturages
13,6 ha de maraichage ’
P I
irigué pieinchamp 3 soo m? de bitiments 2

techniques, transformation
el stockage

Figure 20 : Ferme de I'Envol (Source Fermes d'Avenir, schéma indicatif)
U Laferme de I'Envol

Le projet de ferme de I'Envol consiste a installer une ferme agro-écologique en polyculture élevage.
Elle sera exploitée par un collectif d'agriculteurs privilégiant I'agriculture biologique, la diversification
des canaux de distribution, une implication locale forte et la formation de nouveaux agriculteurs.

Dans un premier temps la ferme de I'Envol concerne une emprise de 53,8 ha sur les 3 communes de
Brétigny-sur-Orge, Le Plessis-Paté et Leudeville. Elle sera étendue a 75 ha dans un second temps.
Une autorisation d'exploiter en date du 9 juillet 2018 a été délivrée par le Préfet de Région Tle-de-
France ala SCOP Ferme de I'Envol. Il est prévu le dépdt de plusieurs permis de construire en fonction
du phasage du projet.
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Figure 21 : Emprise de la Ferme de I'Envol
La Ferme de I'Envol comprendra :

- un batiment d'accueil comportant une salle de vente et de restauration, un espace de vie
commune, ainsi que des réserves réfrigérées (Iégumes), et hangar attenant. 7 maisons pour
les agriculteurs et 3 a 5 logements intégrés au batiment de ferme. Le tout développé sur 23
735 m2 de surface plancher.

- un parking visiteurs de 40 places VL + 2 places bus,

- 13,6 ha de cultures maraichéres, dont 2 ha sous serres,

- 37,5 hade cultures céréaliéres, prairies et patures,

- un élevage de 30 vaches laitiéres, 21 génisses et 30 veaux (<49 Unités Gros Bétail)

- un élevage de 249 poules pondeuses en plein air (poulaillers mobiles),

- une étable et un atelier de transformation du lait,

- un hangar de stockage du matériel et fourrage,

- des équipements techniques spécifiques a la gestion des eaux pluviales et a l'irrigation

- 2 stations d'épuration végétale : une pour les logements et accueil du public et une pour
I'étable.

La Ferme de I'Envol correspondra a une exploitation agricole mutualisée en polyculture-élevage. Elle
sera gérée par 8 exploitants et 2 & 5 agriculteurs en formation.
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Les constructions et mises en culture des parcelles seront progressives et réalisées en 3 phases

distinctes.

Phase 1 : 2019-2021
Construction de 7 serres de maraichage et 1 serre de plants en
2019, complétée en 2021 de 5 autres serres, d'un hangar de
stockage de matériel de 800 m?2 (maraichage), d'un batiment de
stockage de légumes (chambres froides) et locaux techniques de
700 m2, 1 maison, 2 silos de stockage des eaux pour l'irrigation,
ainsi que les ouvrages annexes (chemins terre-pierre, noues
d'infiltration et bassin d'infiltration, station d'épuration végétale,
chaufferie bois).

Phase 2 : 2022 -2024
Construction d'un batiment étable (vaches laitieres), d'une laiterie
et transformation du lait (855 m?). Et a proximité du hangar
maraicher, viendra s'ajouter un batiment comprenant un espace de
formation, une boulangerie, un point de vente, un espace de vie
commune pour les agriculteurs et 1 logement a I'étage). A cette
étape, il est aussi prévu,: une maison et un parking de 40 places
(VL) et 2 places autocars, ainsi que les ouvrages annexes (station
de traitement des eaux de I'étable, chemins de culture en terre-
pierre, voie PMR, dispositifs de récupération des eaux de toitures
des batiments et d'entrepbts voisins, création d'un canal et
agrandissement et imperméabilisation du bassin de stockage, avec
association d'un bassin technique pour l'irrigation.

Construction d'un batiment comprenant un restaurant, une miellerie
collective et 2 a 4 logements (stagiaires), de 5 maisons pour les
agriculteurs. Les acces seront en terre-pierre.

Mise en culture de 9 hectares en
maraichage et 16,5 ha en céréales et
paturages. Dans un premier temps,
lirrigation sera assurée par les eaux
potable (AEP public).

Mise en culture d1,4 ha
supplémentaire en maraichage, et 6,2
ha en céréales et patures. le reste
sera entretenu en prairie permanente
et engrais verts.

Phase 3 : a partir de 2027

Augmentation des surfaces cultivées :
+ 1,0 ha en maraichage et 15 ha en
cultures  dédiées aux cultures
céréalieres et paturages.
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D - CLUSTER REGIONAL DU DRONE CIVIL : DEVELOPPER LA FILIERE
FRANCILIENNE ET ACCROITRE SA VISIBILITE A
L'INTERNATIONAL

Date d'installation : 2016
Surface : 0,8 ha
Empilois : environ 20 emplois

D'apres la publication de l'nstitut d'’Aménagement et d'Urbanisme (IAU Tle-de-France) - La filiére
Drones en lle-de-France, situation et localisation des entreprises i septembre 2018

Le cluster drone francilien, créé le 10 octobre 2016 avec le soutien du pdle de compétitivité ASTech

et de |l a FPDC, est une asaed e doledtivités locale DepusnThaes,par | 6 E
Engie et Eurocont r @018, le dustarcomptaitjSdadhertents dénhplug de lamoitié
déent r etpagsta-ipsCe proj et sdinscrit dans | a |l ongue tradi
jusquden 2001 | e CE€EBW.re dbessais en vol

Le Cluster Drones Paris Région a pour objectif principal de créer un environnement propice a la
structuration régionale d'un écosystéme drones professionnels en lui apportant tous les moyens pour

assurer son développement rapide et durable. Il favorise les échanges entre acteurs afin d'établir et
développer le lienentreles mar c h®s et la fili re drone. Par mi I
drone, le but est bien de préciser les besoins concrets et de développer des solutions qui y répondent,

afin d'imaginer des technologies pouvant trouver leur place sur les marchés.

(@}
~

Le cluster Drones Paris Région identifie trois marchés pour les drones :

- les marchés dits industriels applicatifs ou les drones viennent fournir de la data aux
industriels de | dagriculture, de | 6®nergie, des
de la sécurité civile et privée;

- les marchés de la logistique. Les applications sont déja nombreuses mais c'est un marché
qui reste a développer et a préciser au regard des utilisations potentielles trés vastes. Le
transport dans le domaine médical (sang, organes, etc.) est évoqué en particulier;

- la gestion de l'espace aérien, celui-ci ayant vocation a étre de plus en plus fréquenté.
Lébobjectif est |l a digitalisation de cet espace,

Le Cluster Drones Paris Région met au service des professionnels :

- un espace de vol s ®c urhastue all bud deda Base. il éstré&féegencte 3 00
dans les cartes aériennes (zone LF-333) et permet des vols simultanés dans tous les types
de scénarii autorisés en France (du S1 au S4 dit de longue élongation). Le vol «indoor» est
également possible.

- unparcimmobilier®v ol uti f dont | e programme est port® par
et la SPL AIR 217 et qui bénéficie de financements européens.

Dansle cadre de I''TI2CT ur d' Es sre@la créatjon de gantinuités écologiques, il est prévu la
création d'un batiment modulaire (1 500 m2) qui permettra l'accueil d'entreprises et l'organisation
d'événements. La livraison de ce batiment est attendue en 2021.

2 L'Investissement Territorial Intégré (ITI) est un outil de territorialisation de 'aide européenne visant a
faciliter | a mise en Tuvre de projets adapt®s aux spe¢
de territoire intégrée mobilisant a la fois des fonds FEDER et FSE

Q
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Figure 23 : Projet de batiment modulaire

E - SECURITY PARK, POLE REGIONAL SECURITE -DEFENSE

L'objectif de ce pdle est de favoriser le regroupement sur un méme site des activités liées a la sécurité
et a la défense. Security Park constitue pour celles-ci un véritable vecteur de croissance, notamment
a l'international et dans les applications duales. Il cible prioritairement les startups et les PME qui ont
besoin d'étre accompagnées dans leur développement en leur offrant des services mutualisés a forte
valeur ajoutée, un immobilier sécurisé aux normes sécurité de la Direction G®n ®r al e de ,
un showroom, un espace de démonstration et de tests indoor et outdoor ainsi que des moyens
d'animation dédiés.

La r®habilitation du bo©timent | GESA (1 300 mj])

permettra d'accueillir cette activité.
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F - PISTE SUPPORT D'EVENEMENTIEL

U Le parc événementiel et la Piste 23

Danslecadre de | a construction dbéune strat®gie ®v®nement.i
nombre de secteurs et éléments patrimoniaux existants sont valorisés : la grande piste, les taxiways,
le village urbain et solidaire et la grande prairie centrale.

En conséquence, le Parc et la Piste 23 sont ouverts aux opérateurs événementiels, culturels et sportifs
souhaitantb ® n ®f i ci er doéun site singulier

@ Lagrande plste
Elément patrimonial majeur, elle restera Intacte. Elle peut cependant
Btre support d'évenements (FFCV, festival automoblle, etc.) et/ou au
service d'événements (logistigue, parkings éphémeéres, etc).

Les taxiways

En réseaux et connectés aux tarmacs a proximité des hangars
tonnead, Ils contintuent eux auss un sol potentiel pour
I'événementiel, notamment aprés la cesslon IRBA.

Le village urbaln et solldalre
C'est le lleu de passage principal pour accéder au coeur de la zone '
événementlelle depuls l'entrée actuelle de la BASE 217 via les modes
doux. Le village urbaln est aussl, de par sa programmation, un lleu
proplce aux événements.

@ La grande prairie centrale
Elle est utllisable partlellement ou dans sa totallté pour tout type
d'événement. Les aménagements futurs ne devront pas altérer les
qualltés architecturales de la géode, alnsl que et son rapport au
grand paysage de la BASE 217. Elle dolt rester un vide structurant au
seln du projet de reconversion.

Plus particulierement, la zone évenementielle d'environ 50 ha a accueillien 2017 et 2018 le Download

Festival. Produit et organisé par Live Nation, leader mondial des concerts, le Download Festival a regu

plus de 100 000 festivaliers venus de la France et du monde entier pour chacune de deux premiéres

éditions.

Cefestivaln'apasétémsen Tuvre en 2019 et ne pourra pas | "°tre
travaux importants au niveau de la gare de Brétigny-sur-Orge et sur la ligne du RER C.

Q
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Photo 2 : Download festival (Source CDEA) '

U La Fédération Francaise de Char a Voile

Pratiqué habituellement sur la plage, le char a voile est aujourd'hui praticable sur la Base 217 avec
l'installation de la Fédération Francaise de Char a Voile (FFCV) en 2017. La FFCV dispose d'un site
d'entrainement et bientot de compétition.

Les séances de découverte sont proposées aux centres de loisirs et au grand public toute I'année du
mercredi au dimanche et pendant les vacances scolaires.

La FFCV occupera une partie du batiment Bearn, situé dans le village urbain, et qui sera réhabilité en
2020. La pratique du char a voile se fait sur la piste.

Photo 3 : Char a voile sur la piste (Source : CDEA)
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G - LE VILLAGE URBAIN ET SES EXTENSIONS

Surface : pour le village urbain environ 6 ha et environ 25 ha pour ses extensions

Situé sur la commune du Plessis-Patéetr e pr ®s ent ® par dbdanciens bOti ments
des hangars, le village urbain est une polarité d 6 ® ¢ h ainngvarge, solidaire et connectée.

Sa programmation diversifi®e se situe °~ | 6entr®e Oue
et |l a rue centrale, | 6unl Odeessp apcrei n®vi®naeunxe nitiieeulx. dbéacc
Une connexion reste a développer vers Le Plessis-Paté et la gare RER C de Brétigny-sur-Orge

notamment avec un futur axe structurant urbain reliant les deux RER C et D.

La filiere industrie cinéma a également pris sa place pour développer | e plus grand fibac
ext®rieurs) de France. Ce d®veloppement sbéappuie | ar
hangars et de batiments anciens militaires.

a XYT

Date d'installation : 2017
Surface : 1 000 m2
Emplois : 5 salariés sur le site de la Base

En 2017, est venu s'installé XYT, une entreprise start-up sur la mobilité électrique. Son activité repose
sur la conception et la fabrication de voitures et utilitaires électriques en kit entierement modulables.

Elle occupe d'anciens hangars de | 6 a r. Bli® & accés a 200 m2 de bureaux, et 800 m2 d'entrepots
nécessaires pour le développement de son activité. Actuellement 5 salariés sont employés sur le site.

| -

Ll b labicd
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Photo 4 : (Source : XYT)
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U Backlot TSF

Date d'installation : 2018

Surface : 20 ha de studios extérieurs et 3 batiments sur prés de 3200 m2 pour les espaces de
construction, stockage et bureaux

Jusqu'a 1 000 techniciens et figurants

TSF, numéro 1 francais de la location de matériel et de moyens techniques, propose le premier studio
de tournage a ciel ouvert. S'étendant sur prés de 20 hectares outdoor dans un champ de vision
dégagée, le backlot® 217 permet la réalisation de décors et le tournage dans ces derniers a 25 km de
Paris. L'équipe du film 'Empereur de Paris, sorti en décembre 2018, réalisé par Jean-Frangois Richet
et produit par Mandarin production, y a construit un décor parisien du 19me siecle sur prés de 2 ha et
y est a ce jour conserve.

Un projet de développement de TSF immobilier de studio est a I'étude, avec une premiére phase d'une
superficie de 12 000 m2 et pouvant aller a terme jusqu'a 30 000 m2 .

3 Un backlot est une zone adjacente ou complémentaire au studio de cinéma, qui présente des décors
extérieurs permanents, pour le tournage de film, de production télévisée ou pour une construction
temporaire
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Figure 24 : Backlot TSF (issues d'un article Le Parisien)

U Maison de projet Bearn

V®ritable vitrine sur |l es pistes et I|28i®@venpoinmeint i el , ¢
village urbain offrira apr s sa r®habilitation des &es
la FFCV, ayant | a capacit® sur ce site dbébaccueillir d
part , | 6detasnaison du projet de la base 217, avec une terrasse panoramique offrant une vue

globale de | a Base et particuli rement de | 6espace ®v
en mod | e et d®monstrateur S U raux Ipléviealesceh le trappott a rae |, Il a g
biodiversité. Il contribue au développement du laboratoire des nouvelles pratiques du plan guide en

mati re dbébusage et de de mod |l e de r®habilitation.

U0 Projet doé®congmsS)e solidaire

Un projet str uct uaeansblidadedr&sembiantraiadois guelques habitants, une ou
plusieurs activit®s ®conomi ques et des services de pr

avec les espaces publics et les espaces ouverts de biodiversité. Cet élémentcontibue ~° | dani mati o
la structuration du village urbain et plus largement de la Base 217 en intégrant les valeurs de solidarité,
déouverture, dbéinnovation et de mixit® de | a Base 217

U Franges Ouest

Un espace doen®i foh6ESt hhesl bog de |l a piste taxiways
espace se structure sur de petites parcelles dobéenvi
®conomi ques, incluant | e projet do®coanrotniire dsboucni ea |ter aent

biodiversité existante et a développer selon le schéma directeur de biodiversité. De méme, la question

des mobilit®s est un enjeu en mati re doéoffre et d o
écologique. Il est avec le village urbain le lieu de développement de laboratoire des nouvelles pratiques

inscrites au plan guide de la Base 217.

Une actualisation de | 6®t ude doéi mpact est envisag®e |
| 6outil dbéam®nagethéam®sagar ynsperampbus avanc®e

(@) =]
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H- LE SECTEUR MERMOZ

Surface : 9 ha

e site Mer moxhaetd®ti emsdr stur ae

Situé sur la commune de Brétigny-sur-Or g e , |
déActivit® Economiqgue de Br ®t i gny

sein de l a Zone
économiqgues innovantes. .

Le Plan Guide préconisait pour cette zone en 2015:

- Une zone industrielle innovante au développement intégré (coproduction architecture
paysage) ;

- Un systeme urbain ouvert aux interfaces multiples (RD 19, Grand Tarmac, Promenade, Taxi
Way et Liaison sud) ;

- Un développement compact et linéaire structuré par la promenade en hauteur ;

- La porte ouest : un espace public remarquable.

Dans | e cadre de | dactualisation du Plan Guide, | a z
des portes ddédentr ®e de | a -sBrad0sge (RER/G et la gane dé RiseOmangiser s Br ®
(RER D). A terme, la zone Mermoz a vocation a devenir une interface avec | 61 RB
militaires qui pourraient ®ventuell ement °tre restit

Les ambitions de développement économique de la CDEA privilégient alors les filiéres suivantes :

- biotechnologies,

- drone,

- zone civile de sécurité,

- ainsi que les activités déja représentées sur le territoire.

Une actualisation de | 6®t ude doéi mpact est envisag®e
l 6out il déam®nagement ser plusavancgeer mi s dbéam®nager, ser
| - CARRE NORD

Surface : 35 ha

Le Carré nord, foncier sanctuarisé de 35 ha, est la vitrine de la Base 217. Sa programmation doit étre

ambitieuse, innovante, plutdt urbaine et répondre a la nouvelle économie industrielle. Le Carré nord

sera a terme, une centralité intégrant une plateforme de mobilités innovantes connectée au réseau RER

et au r ®seau |l ocal . Cbest un Il i eu de connexions et
téléphérique urbain, les navettes propres a la Base 217, les réseaux de pistes cyclables, le réseau

viaire.

Une offre immobiliére diversifiée dans un cadre unique et exceptionnel créant une vitrine d'excellence
ancrée dans la troisiéme révolution industrielle.

Une actualisation de | 6®tude do6i mpact est envisag®e u
| 6outil dobéam®nagementages mplusavancgeer mi s dodam®n

J - AMENAGEMENT DE LA BASE 217 DE 2012 A 2019

Q
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A I'échelle de la Base 217

Les sous-projets de la Base 217

Signature du Contrat de
Redynamisation du Site de
2012 I?efense avec 12 partenaires dont
I'Etat
Création de la SPL Air 217 dédiée
a l'aménagement de la Base.
Concours d'idées rendu en 2013
2013 Etudes préalables diagnostic
Etude d'opportunité des transports
lignes RER C et D
Etudes préalables diagnostic
2014 Réalisation du Plan Guide par le
Cabinet d'architecture AUC |
Djamel Klouche
La Communauté d'Agglomération
signe l'acquisition des terrains de
I'ancienne Base aérienne 217 . .
situés sur les communes de Annonce de la dema_tr(_;he de création du
2015 o . Cluster Drone le 19 juin 2015 lors du
Brétigny-sur-Orge et du Plessis- salon du Bourget
Paté le 4 décembre 2015 9
Prolongation pour un an du CRSD
Validation du Plan Guide
Signature d'une promesse de vente avec
Au 1¢ janvier 2016 : création de llj_n operate;ur e-lcommerce (Amazon) pour
- , l'implantation d'une plateforme de
Ciur d' Essonne Adg .
: oA 9 messagerie.
Signature du Contrat d'Intérét 2 .
) Réalisation des premiers travaux de
National de la Porte Sud du Grand L . .
. L voirie et réseaux afin de permettre
Paris le 24 juin 2016. Ce contrat o N . i
rendra la suite du CRSD en mars d accede_r a la partie nord du site.
2017 Partenariat conclu avec 'UTAC CERAM
2016 P , . pour réaliser des essais sur I'ancienne
Réalisation des schémas directeurs ; .
) A - . piste d'envol de la Base.
: mobilité, réseaux, énergie, " -
S ARG - Création du Cluster Drone lle-de-France.
biodiversité et immobilier P . R
. P La Fédération Francaise de Char a Voile
Les études de réalisation du . " s
. . . . décide d'installer la premiére base "in
lotissement agricole biologique se N e .

. land" permettant ainsi la pratique du char
poursuivent. 34 ha sont en a voile dans les terres. Signature d'une
conversion biologique. . >- >10 .

convention pour un démarrage progressif

de l'activité en 2017.
Dépollution pyrotechnique du site Tenue du festival "Download" les 9, 10 et
Amazon, et démarrage de travaux 11 juin 2017.
de voirie de desserte connectée Début des activités de la Fédération de
au futur giratoire sur la RD19 qui Chars a Voile
sera créé par le Département pour La société Mandarin Film réalise en un
I'été 2018 et de I'ensemble des tournage en décor extérieur préfigurant la
travaux de viabilisation du site. création d'un "Backlot" (studios de
Engagement des travaux de tournage extérieur).
viabilisation sur le secteur de Signature de la vente d'environ 30 ha de

2017 \ . . NN

I'extension de la ZA Tremblaie terrains & Amazon.
Réalisation de travaux de Vente d'environ 10 ha aux sociétés
réhabilitation d'anciens batiments EastBalt Bakeries et Immostef.
militaires pour permettre l'accueil Signature d'une promesse de vente a
d'activités économiques autour des Parcolog / ID Logistic santé.
véhicules électriques nouvelle Signature d'un Protocole d'accord entre
génération, le drone civil, et Ciur d' Es s on ndAveairtpouF
I'industrie événementielle et la réalisation du projet de "Grande
cinématographique. Ferme" sur 75 ha.
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Année

A I'échelle de la Base 217

Les sous-projets de la Base 217

L'agglomération fait partie des deux
territoires d'lle-de-France lauréats sur les
24 retenus au niveau national suite au
d®plt de sa candi daf
d'Essonne territoire pionnier de la
transition agricole et alimentaire en région
Tle-de-France" dans le cadre de I'Appel a
Manifestation d'intérét "Territoire
d'innovation et de grande ambition" porté
par I'Etat.

2018

Le schéma des continuités
écologiques a réaliser sur la Base
217 est défini au stade de l'avant-
projet détaillé.

Réalisation des premiers travaux
d'aménagement des continuités
écologiques au niveau de I'emprise
de la voirie porte sud.

Elaboration du Plan Guide v2.

Le Préfet délivre les autorisations
d'exploiter aux agriculteurs qui se sont
constitués en société coopérative, la
SCoP "Ferme de I'Envol" en vue de
démarrer les cultures en 2019 sur la
premiére tranche des 55 ha du projet qui
en comptera 75 ha a terme. Premiéeres
récoltes réalisées au niveau du Pole
agricole biologique "la Ferme de I'Envol".

Réalisation du premier batiment
d'Amazon et des batiments des
entreprises East Balt et Stef

Vente d'un terrain a I'entreprise Nippon
Paint et

Signature d'un protocole d'accord avec
I'entreprise Mémé Georgette pour
l'implantation d'un atelier de
transformation de légumes en lien avec le
projet de la Ferme de I'Envol.

Premier salon du drone en septembre
2018.

L'Union Technique de I'Automobile et du
Cycle (UTAC) poursuit ses essais.
Réalisation du festival Download en juin.
Création de TSF Backlot 217 : signature
d'"un protocole d'ac
d'Essonne Agglomération, Mandarin
Films et TSF Moyens techniques pour
I'exploitation et le développement d'un
"backlot" dédié a l'audiovisuel et au
cinéma.

Poursuite des activités de la FF de Chars
a Voile.

2019

Approbation en conseil
communautaire du Plan Guide
actualisé (v2)

Lancement de
environnementale du projet et de la
concertation préalable par
délibération du conseil
communautaire le 11 avril 2019, qui
fixe les modalitts de cette
concertation.

Mise en service des batiments Amazon et
EastBalt / Stef. Recrutement d'environ 3
000 salariés, dont pres de 80%
proviennent du département de I'Essonne

Vente d'environ 2,6 ha a la société Virtuo
en d®cembre en vue
batiment destinée a la société Prét a
Manger.

Le parc événementiel continue a se
structurer pour accueillir le

’x Institut d'Ecologie Appliquée - 66 -

Janvier 2020




Ciur

d’

Essonne Aggl om®r ati on

Projet d'aménagement de la Base 217

Etude d'impact

A I'échelle de la Base 217

Concertation préalable du 15 mai au
15 juillet et approbation du bilan de
concertation le 17 octobre.

Obtention du dossier de Déclaration
Loi sur l'eau de l'extension de la
voirie "Eurocontrol” pour la desserte
des entreprises sur I'extension de la
Tremblaie et lancement des travaux
en décembre

Poursuite des travaux de
dépollution pyrotechnique

Lancement des travaux du batiment
"Modulaire” dédié a [l'accueil
d'entreprises et a la filiere drone

Poursuite des travaux de
viabilisation engagés en 2017

Les sous-projets de la Base 217

développement de nombreuses activités
di verses tout au | o
g®n®r ateurs de rich
pour le territoire : Char a voile, "Speed-
week", activité de certification automobile
pour la sécurité des véhicules, journée de
prévention routiére organisée par les
gendarmes, événements promotionnels
dbébacteurs ®conomi qu

D®vel oppement de 16
de film sur le site "Backlot 217"

Fer me de | diandeda"Société
des Fermes Agroécologiques" regroupant
les agriculteurs, les consommateurs, les
entreprises, |l es pa
déEssonne pour d®v
projet. Signature du bail de location des
terrains, préparation des sols et
démarrage des travaux.

Le 13 septembre, le premier ministre
annonce la sélection du dispositif
"Territoir es"ddpiojennoyv
Sésame porté par CDEA. La sélection
mobilise 5,7 millio
subvention et 20, 2
déinvesti ssement de
engagées dans le cadre du projet.
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V - PHASAGE DU PROJET
A - PLAN GUIDE

Le Plan Guide de 2015 prévoit les 3 temporalités présentées ci-dessous, qui ont servi a la réalisation
des études et de modélisation de circulation, air, bruit et énergie.

Ce phasage reste indicatif et pourra étre actualisé au furetamesuredeldé avanc ®e du proj et

Les secteurs réalisés ou en cours de réalisation a fin 2019 sont indiqués en rouge.

U Etat |- horizon 2016 -2020 : amorcer l'ouverture de la base

- Premiers événementiels sur la piste,

- Utilisation des infrastructures existantes pour I'accessibilité et les stationnements,
- Raccordement par les accées existants,

- Premiére tranche ZAE Tremblaie,

- Projet e-commerce,

- Premiéere tranche ZAE Mermoz,

- Premiére tranche maraichage bio,

- Réhabilitation immobiliere (en partie) + hotel d'entreprises,

’ Pkevsm SSEMENT

) ACCES EXISTANT \\_/\_/

AMORCE EVENEMENTIEL

.omsmwncmco EBIO \ /
IERE TRANCHE L
Vi /
/  ZONENEPTUNE
//\\,"

ETATI:
AMORCER L'OUVERTURE
DELABA2I7

Figure 25: Etat | 1 amorcer I'ouverture de la base 217 (Plan guide v1)
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i Etat Il - horizon 2020 -2025 : mise en place de I'axe stratégique, intégration

- Deuxieme tranche Tremblaie,

- ZAE Mermoz,

- Deuxieme tranche maraichage,

- Carré nord premiéere tranche

- Frange ouest premiéere tranche,

- Opération de rénovation urbaine zone ouest militaire

5
i |
CENTRAL PARC

\ N

MISE EN PLACE LIAISON TCSP

GARE ROUTIERE

AMORCE CARRE NORD

RACCORDEMENT PORTE NORD r
[

\
EVENCMENTIEL PERENNISE
PROMENADE EN HAUTEUR COMME LIMITE //
LEINT / N ———
Nok:‘rcl aafk "é:r:cr EXTENSION TREMBLAI -Q—
ZAE BRETIGNY 3
——— Y
£-COMMERCE el ) }

P
LOTISSEMENT AGRICOLE 2£ TRANCHE /

" ! / \ S ETAT Il

e L MISE EN PLACE DE LAXE
8 D, : STRATEGIQUE

INTEGRATION

|

Figure 26 : Etat Il T mise en place de I'axe stratégique (Plan guide vl)A

U Etat lll 7 au-deld de 2025 : territoire remaillé a partir de la Base 217, prospective
masse critique

- Troisieme tranche de la Tremblaie,

- Troisieme tranche ZAE Mermoz,

- Poursuite développement Carré Nord,

- Poursuite développement Franges Ouest,

- Opérations de rénovation urbaine zone est militaire
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Figure 27 : Etat lll T territoire remaillé a partir de la Base 217 (Plan guide v1)

ere
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: 20 000 visiteurs en
- A Lieu de
Espace Evénementiel 50 ha 2017

rassemblement & 70 000 visiteurs en
populaire culturel 2020
sportif
4 39ha| 214 e e
000 736 tranch tranch
e 20 el9
ha ha
Frange Ouest 1 50 ha 53 idem 1 e
000 212 tranche tranch
20 ha e 30
ha
450 + 1000
opération de rénovation urbaine zone Est logement
sa
réhabilit
er

Figure 28 : Programmation sur le site de la Base 217 définie en 2015 (Issu de I'étude de circulation
CDVIA)

La programmation ci-dessus correspond a I'état des connaissances en 2015-2016 et a notamment été
utilisée pour I'étude de circulation réalisée par CDVIA (modélisation des trafics futurs) ; cette étude de

ANl

circulation est a la base des simulations de I'étude acoustique et de I'étude "air et santé".

Depuis cette programmation a évolué a la marge en fonction des opportunités de projets et des études
de secteurs, mais est restée toujours dans les grandes lignes du projet. Aucune modification majeure

de programme nbéa eu | ieu r esdeprdgramntatior et lescqaantdicationse s hy po
suivantes.
Les modélisations seront actualisées au fur et ) mesure de | Oen cas We ®e du

modification substantielle du programme mais également au regard des résultats des études en cours
notamment en matiére de circulation.

B - ZAE DES CASERNES

Le projet de la ZAE des Casernes est prévu en deux phases d'aménagement sans indication de
temporalité & ce stade.

VI - CONSOMMATIONS ET EMISSIONS DU PROJET
A - BESOINS ENERGETIQUES

D'aprés I'étude de valorisation du potentiel en énergies renouvelables et de récupération formalisée
par BURGEAP en janvier 2020, sur la base de la programmation connue en 2016

Le projet de la Base 217 a fait I'objet d'une étude de faisabilité sur le potentiel de développement en
énergies renouvelables et de récupération conformément a l'article L.300-1 du Code de I'Urbanisme.

Dans le cadre de cette étude ont été quantifiés les besoins énergétiques en puissance et en
consommation secteur par secteur et pour chacune des phases.

Les niveaux de performance énergétique retenus sont indiqués ci-apres, ils ont été adaptés selon les
phases de développement :

- Entre 2016 et 2020 : application de la RT 2012,
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- Entre 2020 et 2025 : application d'un niveau plus exigeant pour anticiper I'évolution de la
réglementation thermique. Niveau RT2012 moins :

- 20% sur les besoins en chaud,

- 5% sur les besoins en Eau Chaude Sanitaire (ECS)

- 5% sur les besoins en froid

- Au-dela de 2025 : niveau d'exigence encore plus important avec la reprise du niveau de la
période précédente, moins 10% sur I'ensemble des consommations d'énergie.

A partir des données du projet et des hypothéses sur les niveaux de performance énergétique les
besoins du projet ont été calculés en deux temps :

- Besoins en consommation : application des ratios de performance énergétique aux surfaces
de plancher construites dans le projet
- Besoins en puissance : application de profils de consommation aux différentes typologies
d'activités développées dans le projet.

Chaud et ECS - consommations kWh/an

Période

Période

1 Période au-

Froid - consommations kWh/an
Période | Période | Période au-

2016-2020 2020-2025 | dela de 2025 Global 2016-2020 | 2020-2025 |dela de 2025 Global
TOTAL 19 000 0002 8790 000; 11 500 000 | 39 200 000 | 11 400 000; 4 060 000; 5670000 21 100 000
Espace événementiel 0 0 0 o 0 0 0 o
Projet d'agriculture bio 334 000 76 500 0 410 000 102 000 6840 0 109 000
ZAE Tremblaie Plessis-Pateé 3910 000 2 190 000 1160 000| 7260 000 2350000| 1500000 814 000| 4 660 000
f::ﬁgf;%?g?;ﬁ ste 14 700 n{mé 318 000 1200 000| 16 200000 8910 t](]t)é 162 tmué 817 000| 9 890 000
Carré Nord 0| 2550000 3440 000( 5990 000 0 149000 2010000 2500000
Franche Quest 0j 1750 000 3940 000 5690 000 0 900 000  2020000| 2920000
Neptune 01 1910000 1720000 3630000 0 0 0 o

Figure 29 : Consommation du projet par phase en kWh /an i selon la définition du projet tel que connue

en 2016 (BURGEAP)
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Besoins globaux

Meptune . l
carsros. |
ZAE blotechnologie ef &
commerce Brétigny
werm e |
Paté

I ECS - consommations KVhian

= Chaud - consommations k\Wh/an

Frojet d'agriculiure bio

u Froid - consommations kKWh/an

Espace événementisl
u Elec. régl. - consommations kWhian

o 5000 00D 10000 000 15000 000 20 000 000 25000 000 30 000 000 35 000 000

Figure 30 : Besoins en consommation par secteur pour I'ensemble des développements a terme i selon
la définition du projet tel que connue en 2016 (BURGEAP)

Chaud et ECS - puissance horaire max (kW) Froid - puissance horaire max (kW)
Période | Période | Période au- ol Période | Période ' Période au- )
2016-2020 | 2020-2025 | dela de 2025 Globat 2016-2020 | 2020-2025 | dela de 2025 Global

TOTAL 13 000 | 7890 11 000 30 400 18700 7 860 10900 37 100
Espace événementiel 0 01 0 0 0! 0 0 0
Projet d'agriculture bio 190 15] 0 199 179 0! 0 179
ZAE Tremblaie Plessis-Paté 4500 2 780 1490 8770 4900 3110 1710 9710
ZAE biotechnologie et e- 8500 573 1450 10 300 16 000 720 1730 16 800
commerce Bretigny

Carré Nord 0l 2640 3960 6 500 ol 2620 3920 6 540
Franche Ouest 0| 1740] 3920 5660 0] 1840 4150 5990
Neptune 0 1270 1140 2 400 0 0 0 0

Figure 31 : Besoins en puissance du projet par phase en kW 1 selon la definition du projet tel que
connue en 2016 (BURGEAP)

a

Les scénarios d'approvisionnement et les préconisations liés a I'énergie sont détaillés dans les
chapitres impacts et mesures.

Les besoins en énergie de la ZAE des Casernes ne sont pas connus a ce jour.

B - BESOINS EN EAU

D'aprés schéma directeur eau et assainissement i Burgéap i 2016
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Dans le cadre du schéma directeur "eau et assainissement”, une évaluation des besoins en eau
potable a été réalisée a partir du nombre d'emplois prévu sur chaque secteur du Plan Guide et en
tenant compte du phasage prévisionnel du projet. Cette évaluation est basée sur un ratio de 15
m3/an/emploi. Ce ratio ne tient pas compte :

- de besoins spécifiques en eau de process industriel,

- des besoins en eau dodarrosage des esp¥nms verts,
Sur ce pointilaétéconsi d®r ® que | dar r o sad pae le Hi@ssde espaces
r®cup®ration dbéeaux pluviales, pour r®pondre aux

- des besoins en eaux dodéincendie.

Pour la zone événementielle, les besoins en eau potable ont été évalués a terme a 1000 m3/an, en

consi

d®r ant

4 ®v nement s

doi

mportance

par an

toilettes seches ou toilettes de chantier pour éviter des pics de surconsommation tres difficilement

g®r abl es.

ce site.

Ces

b e s 0i n sluessoivaht les puogets quppourrbidnteée réhlfsas s

Pour intégrer les besoins de pointes, il a été pris en compte le ratio de 1,3 communément admis dans

la littérature.

Nombre . m3/h m3/h
Phase Secteur d'emploi m3/an m3/j sur24 h sur12 h

ZAE Blamont (3,8 ha) 187 3 000 12 0,5 1,0

ZAE Mermoz (3,6 ha) 276 5 000 20 0,8 1,7
e-commerce (14 ha) 2000 40 000 160 6,7 13.3

Espace evénementiel (50ha) ? 500 2 01 0,2

I Maraichage AEP 90 5 000 20 0,8 1,7
Carré Nord 0 0 0,0 0,0

Frange Quest 0 0 0,0 0,0
Extension e-commerce 0 0 0,0 0,0

Total 2553 53 500 214 9 18

Ratio pointe x1,3 278 12 23

ZAE Blamont (3,8 + 16,3 ha) 942 15 000 60 2,5 5,0

ZAE Mermoz (3,6 + 6,5 ha) 585 10000 40 1,7 3,3
e-commerce (14 ha) 2000 40 000 160 6,7 13,3

Espace événementiel (S0ha) ? 1000 4 0,2 0,3

I I Maraichage AEP 90 7 000 28 1,2 2,3
Carré Nord (20ha) 2000 30000 120 5,0 10,0

Frange Ouest (20ha) 600 9 000 36 15 3,0
Extension e-commerce (50%) 1000 20 000 80 3.3 6,7

Total 7217 132 000 528 22 44

Ratio pointe x1,3 686 29 57

ZAE Blamont (3,8+416,346,3 ha) 1194 20000 80 33 6,7

ZAE Mermoz (3,6+6,5+6,6ha) 879 15000 60 2,5 5,0
e-commerce (14 ha) 2000 40000 160 6,7 13,3

Espace evenementiel (100%) ? 1000 4 0,2 0,3

I I I Maraichage AEP 90 7 000 28 1,2 2,3
Carré Nord (20 +19 ha) 4000 60 000 240 10,0 20,0

Frange Ouest (20+16ha) 1000 15000 60 2.5 5,0
Extension e-commerce (100 %) 2000 40000 160 6,7 13,3

Total 11163 198 000 792 33 66

Ratio pointe x1,3 1030 43 86

NB : ZAE Blamont = ZAE Tremblaie
Figure 32 : Evaluation des besoins en eau potable du projet (Schéma directeur eau et assainissement,

2016)
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Cette évaluation aboutit a une estimation des besoins qui évoluent de 55 000 m3/an en phase | a 200
000 m3/an au terme de la phase lll. Les besoins journaliers de pointe évoluent de 278 m3/j en phase |
a 1 030 m¥j en phase lIl.

C - EMISSIONS

Emissions
Phase construction Phase fonctionnement
Eau - Eaux pluviales de ruissellement - Eaux pluviales de ruissellement
- Eaux usées sanitaires - Eaux usées sanitaires
- Eaux de nettoyage du chantier, des - Fuite de produits (engins ou autre)
engins, é
- Potentiellement fuite de produits
(engins ou autre)
Air - Gaz d'échappement des engins de - Gaz de combustion et gaz a effet de
chantier serre des installations de chauffage
- Gaz d'échappement du trafic lié aux et refroidissement
livraisons des matériaux et - Gaz d'échappement liés au trafic
évacuation des gravats et déchets de
chantier
Sol / Sous- | - Terres polluées - Fuite de produits (engins ou autre)
sol - Fuite de produits (engins ou autre) -Produits d'entret
Bruit /| - Engins de chantier - Installation technique de chauffage et
Vibrations - Trafic lié aux livraisons des refroidissement
matériaux et évacuation des gravats - Ventilation
et déchets de chantier - Animations/ public
Déchets - Inertes - Déchets ménagers
- Bois - Déchets a valoriser
- Ferrailles - Déchets végétaux
- Déchets banals - Déchets spécifiques de la piscine
- Déchets dangereux
- Déchets ménagers de chantier

Ces émissions sont plus amplement détaillées dans le chapitre "impacts".
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CHAPITRE Ill : DESCRIPTION DES ASPECTS PERTINENTS
DE L'ETAT ACTUEL ET DE LEUR EVOLUTION

"Une description des aspects pertinents de I'état actuel de l'environnement, dénommée
sc®nario de r®f ®r ence ", et de | eur a®siqulnapeicode en cas
| " ®volution probable de | '"'"environnement en | ' absence
les changements naturels par rapport au scénario de référence peuvent étre évalués moyennant un
effort raisonnable sur la base des informations environnementales et des connaissances scientifiques

disponibles." (Article R.122-5du Co d e Hneirorindment)
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| - ETAT INITIAL : DESCRI PTI ON DES ASPECTS

ACTUEL

A - MILIEU PHYSIQUE

1) Le climat

Les données suivantes sont issues de la station Météo France de Brétigny (données 1981-2010)
localisée sur le site de I'ancienne Base aérienne 217.

Le climat de l'aire d'étude correspond au climat tempéré a influence océanique de la région parisienne.
Celui-ci se caractérise par des hivers frais et des étés doux. Les précipitations sont régulierement
réparties tout au long de I'année.

a) Températures et précipitations

La température maximale s'éleve en moyenne a 15,8 °C, le mois de juillet étant le plus chaud avec
25.5 °C. La température minimale est en moyenne de 7 °C, le mois de février étant le plus bas. La
température moyenne est de 11,4 °C sur l'année.

Températures moyennes
(Station Météo BRETIGNY981-2010)

e N0YENNE == maximale minimale
Figure 33 : Moyenne annuelle des températures (station météo Brétigny - 1981-2010)

Il pleut en moyenne 167 jours par an, pour une hauteur de précipitation moyenne annuelle de
621,2 mm.

Moyenne annuelle des précipitations
(Station Météo BRETIGNN81-2010)

Figure 34: Moyenne annuelle des précipitations (station météo Brétigny - 1981-2010)
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b)L6éensol eill ement

En ce qui concer ne,eleastesineeel709,d hearss@dr antpououme moyenne
d 6 e n V1978 fleeares par an sur le territoire francais. Le nombre de jours avec un bon ensoleillement
est de 54,3 jours.

4 N

- J

Figure 35 : Durée d'insolation i moyenne en heures (station météo Brétigny- 1981-2010)

c) Les vents

La rose des vents établie a Orly, indique que l'aire d'étude se trouve sous | 6influe
dominants provenant du sud-ouest. La proportion des vents provenant de I'est est plus faible.

L'examen de ces données montre que la majorité de ces vents ont une intensité faible (vitesse
inférieure a 4,5 m/s).

Tableau de répartition
Nombre de cas étudiés : 58440
Manquants : 8
[1545] [4580] >B0m/s Total
20 37 24 01 6.2
40 47 30 01 78
60 ar 18 + 56
80 23 o7 + 20
100 20 04 + 24
120 21 03 00 24
140 9 02 0.0 21
160 22 03 + 26
180 37 12 + 50
200 44 29 05 78
220 38 43 13 9.4
240 36 4.0 10 06
260 33 25 05 6.2
280 32 18 03 53
300 28 15 02 45
320 23 13 + 37
340 24 13 + 38
360 22 13 + 35
Total 543 32 45 90.0
[0:15] 100
Pourcentage par direction
Groupes de vitesses (m/s) |—v—|—|—|—rrv—|—1—|
[15 5.8 >3 8.0 0% 5%
Figure36:Rose des vents de | a st at-200rfSoutad OMétéyFramae)y | a p ®r i o
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2) Topographie

Le site est totalement plat avec des altitudes variant de 79 m NGF a 84 m NGF au niveau du secteur
des Casernes. De la partie nord-est a la partie sud-est, sur les 3 000 m linéaires de la piste principale,
la diff®rence est de 2 m tres doboaltitude.

R L h E [ A AR SRy
la Fosse
° aux Loups

& Puies de petrate

-‘- i Y ’, - 4
.. . ] N\. v, >
; ' ™/ 5" ,,‘ ] . i
" Move a Vot 4 fop ; "__‘ v / h { 7
nh o s . 4 m'. / in 1

Figure 37: Points cotés sur fonds de plan Géop-ortail
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3) Géologie
(D'apres la carte géologique au 1/50 000eme vecteur harmonisé du site INFOTERRE)
Localisé sur le plateau de Hurepoix, le sous-sol du secteur de la base est majoritairement caractérisé
par sa formation géologique sablo-argilo-calcaire appelée "Limons des Plateaux”.
U Les Limons des Plateaux (LP)

On les trouve sur la plus grande partie du site, sur des épaisseurs pouvant parfois atteindre neuf
metres. Ce sont des dépdts détritiques meubles, argileux et schisteux a grain trés pur. Leurs origines

sont continentales et ®oliennes. I'l's procurent une b
La partie supérieure du sol constitue le profil cultural, c'est-a-di re | 6ensemble consti
succession des couchesde t err es, individuali s®es par | d6interve
racines de végétaux, et les facteurs naturels réagissant a ces actions. Le meilleur profil cultural est

celui qui est le plus profond tout en ayant la plus grande capacité de réte nt i on ddéeau. Du f
| 6agriculture, | 6hori zon superficiel du sol a subi

déorigine.
U Les Sables de Lozere de Pliocéne (P)

On note un affl eurement sur | e t er r sourentdovalisésepart r e dobe
poches (quelques décimétres a cing metres), le plus souvent en placage peu épais sur les plateaux.

Ce sont des sables argileux, dominés par la Kaolinite, grisatres et ferrugineux. Leur fraction sableuse

est hétérogene, surtout formée de quartz et de quelques feldspaths.

U Les Sables et Grés de Fontainebleau du Stampien Supérieur

Conserv®s sous forme de quelqgues buttes t®moins (But
environ égale a cing métres. Les exploitations étaient nombreuses sur les bancs des buttes de Sables

de Fontainebleau. Largement dominé par la Silice (95 a 98%), ils sont remarquables par leur pureté

et par leur granulométrie homogeéne. lls sont de couleur blanc pur a grisatre, mais le plus souvent ocre

roux. Cette derniére teinte est due a une "contamination" par les eaux pluviales ou les nappes

alluviales. Les grés y abondent.

U Les Argiles a Meuliére de Brie du Stampien Inférieur et du Sannoisien Supérieur
(91b)

Sont recensées des formations argileuses et marneuses localisées aux abords de la Route
Départementale 19 et sur une partie du site de la base. Ce sont des argiles a meuliere de Brie qui
s6®t endent sur | es plateaux.
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Figure 38 : Extrait de la carte géologique du BRGM
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